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Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Brunnentrog“ behalten

die nachfolgend abgebildeten Schriftlichen Festsetzungen / Ortlichen Bauvorschriften

der 1. Teilinderung, rechtskriftig seit dem 08.12.1977, mit folgenden Ergédnzungen/Anderungen
ihre Giiltigkeit :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

entfillt — und wird ersatzlos aufgegeben

1.2. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die im § 4 (2) Ziffer 3. genannten Anlagen fir sportliche Zwecke im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

GemalR § 1 (6) Ziffer 1. BauNVO sind die im § 4 (3) Ziffern 3., 4. und 5. BauNVO genannten Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).
3. Nebengebaude (NG)

wird aufgehoben — Anwendung findet der § 23 Abs. 5 BauNVO

5. Hauptbaukorper

Die Festsetzungen werden wie folgt ergénzt :

5.6. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlage (§ 9 (1) 1. BauGB)
hier : Hauptgebdude, maximal zuldssige Traufh6he

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Traufhéhe ist definiert als der Schnittpunkt der aufgehenden Aulen-
wand mit der du3eren Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Mittelachse der an das Grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache.

Es gilt die Bestandshéhe der vorhandenen Stralle, gemessen auf Hohe der Mitte eines Gebaudes.

8. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2. BauGB)

8.1. tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durch die im zeichnerischen Teil
dargestellten Baugrenzen festgesetzt.
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Fassung der Schriftlichen Festsetzungen / Ortlichen Bauvorschriften
der 1. Teiléndgrung, rechtskriftig seit dem 08.12.1977
welche fiir den Anderungsbereich ihre Giiltigkeit behalten

All., SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
1, Art der baulichen Nutzung:

1.1 Reines lWohngebiet (WR)s Ausnahmen nach §3(3) Ba
stdrende Handwerksbetriebe zur Dec es tédglichen Be=
darfs « nicht zylésaig.

1e 2 Allgemeines Wohn WA): Ausnahmen nach §4(3) Ziffer S5 u. 6 . .
en - , Stidlle flr Kleintierhaltung und landwirtschafi-
chen Nsbensrusrbsstellen -« sind in dem Gebiet westlich des :
Wohnweges nicht zuldssige -

o Stellplétze / Garagens

2.1 Anzahl: Enisprechend den jeueils gultigan fiiehtzahlen des
Innenministeriums von Baden - Uiirttemberg.

2.2 Stellung: CGeregen und Stellplétze sind auf dem Baugrundstick
unterzubringen.
Garagen und Stellpldtze dirfen die hintarn Haugrenze nicht
berschreiten ( von der ZufshrtsstreBe aus ), ausgenommen
hiervon sind Lckgrundstiicke. ; : |

2. 3 StraBenasbsténdes il
. @e bel ‘Senkrechtst allang (Garsgentor/Straie) ist ein mAndsatab-
stand von 5,o00m bei Grundstiicken mit zufahrt von der
Johann - Wilhelm « Strale,
3+ oom bei Grundstiicken an der Schulst rale,
2,00m bei Grundsticken am Wohnweg,

t. bei Parallelstellung (Garagenléngsseite/StreBe) ist ein .-
Mindestabstznd von 1,5m, jedoch bei Grundsticken an dar
Johann Wilhelm Stra@e mind, entsprechend dem Baugrenzen- :
abstand,

c. bei Schrégstellung sind cben genannte lUerte an der engsten
Stelle einzuhslten.

2.4 Traufhidhe: max.2,7om Uber Gerageneinfahrt

2.5 Dachferm / Dachfaruu / Dachneigungs Flachdach, Pulldach max. .1g Grad
Dachnuigurng oder entspyrcechend der Dachform des Hesuptbaukir-
pers - dunkler Farbton. In Verbindung mit Luhangsbeuden ist
die Dechform aufeinander sbzustimmens

2.6 Sichiflédchen: entsprechend den festsetzungen des fhs, 5.4
2.7 Grundstiickszufahrten: bel Grundsticken westlich der. Jeohann Wilhelm
Strefe fst dfe Zufahrt nur vom ohnweg aus zuldéssig. ;
< A Nebengebauda (8G)s

3.1 Zulhssigkelts Im feinen UWohngebiet (WR) unzulﬁasig, egemeinen
Wohngebiet (WA) nur innerhalb der Bauur zZuléissig.

3.2 TraufhBhe: mex. 3,5 m talscits i slinde.

3.3 Dachform / Dachfas
v BB

: entsprechund den festsetzungen des Abs. 5.4

Dachneigungs entsprechend den Festsetzungan

4 Sichtfléchen

4, Worbesnlagen / Automaten: Im reinen Wohngebiet (WR) .unzuldsefqg, im. .~ {
allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Anbringung von Automaten’:

an Cinfriedigungen zur déffentlichen Verkehrsfléche hin un=
zulidssig. J
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S5¢ Hauptbsukiirper:

5,1 Sockelhthe (Fussbodencberkante EG bzu, UG): bei Grundttﬂbkqn<bcrgb
geits der Stressa mex. 9,30 m bergseits iber natiirlichem Ge«
lénde - der Sockel talseits darf mex. 0,60 m in Eruch-inung
traten, i
bei Grungstlickep talseite der Strasse max. 0,45 m 1- lttid o
flber Strassencberkante an der Joh-nn-ﬂtlhlllnitrnllo, S

-max. o,3o0m im Mittel Uber Strassenoberkante an allen lUbrigan -
Strassen - der Sackel tal.nitn “derf maxe o,ﬁo ‘m in Er.choinunq
Crabane o0l eI T e et S SR CHERR S I e R S AR S e oA

5.2 Knisstocks bei singeschossiger Bebeuung und Hengbebauung (1-2 Ge= -
schoese) mex, u,5om, bei mehrsren sschtbaren Geschossen 5--‘__
doch unzuldssig. s

6.3 Dechfarbe/Dechforms dunkler Farbton, bei Flachdach (Hiupthuukarp-r;
sind nur Kiespressdéicher zuléesige

5.4 Sichtfléchen: bei Verputzen und Einschlédmmen heller Farbton., Fir
besandere Bauteile (arﬁubunaun. Galédnder, Fenster= und Tir-
elemente u.#l,) ist nur die Verwendung von Weil gobrnchonnn
Farbtdnen oder Holz naturfarben zul@ssig.

543 Hauptfiratrichtung/ﬁoaludeltollung| Dio G-b!udontnllung ist dem Ne-
tirlichen Gel#ndeverlauf anzupassen, im Zweifelsfalle parallel
zur Léngsseite der Baugrenze soweit zeichmerisch nichts andsret
festgelegt iste

Qg Aussenanlagens 'l i S

6.1 stUtzmauorna bergseits van dffentlichen v-rknhrlfllch.n lind stutz-
-mauern bie zu einer Hihe von
max.,i.dnn an der Schulstrasse aon&e am thnuoq.
mex. 1e2om 8n der-Johann = Wilhelm = Strasse zull.uig.

Mlaterials Naturstein, Verblender, b--rb-tt-tnr B-tnn (Waschbeto |
abgespitzter Baton, Schittheton mit deutlich sichtbaren Bruchs=
stefineinlagerurigen, stark gegliederter Beton durch snteprechend
Schalung)s

Bel Geoléndsabsicherungen innerhalb der Grundsticke sowie z2u .
Nachbargrundsticken sind Stiitzmauern bis zu einer -lchtb-ron‘:
Hohe von max. 1,2om zulédssige

Matetials unh--rboit-t-r Beton zuldesige

642 Einfassungen: sofern keine Stitzmesuern erfordaerlich werdan.siud
Baugrundstlicke zur Gffentlichen Verkehrsfléche hin mit »
*1mnd. o,1om jedoch max, oy25m hohen £1nFas-ungen.(Saumntelnl,
- Mgokel, Kantensteine zu vepeghen. Unbearbeitete Betonsuocksl
D Gffentlichen Verkehrsflichen sind unzulﬁsaig. o

Ge 3 Einrrledigungons im VGorgartenbereich (Strasaa/Hauptbaukdrper) der
Lo talseite des Wohnwegaes geleganen Grundsticke Lis Ehde Henine

; platte sind Einfriedigungen unzuléssig, an allen Ubrigen.
- +i ! Grundstiicksgrenzen eind Einfrisdigungen bis zu 2iner Héhe von

nax. 1.0 m 8n ﬁffuntlichan Uerkchreflachen, bei Verwendung
von Maschandraht ist disser abzupflanzen,

© JmaXe 0,8 M (uinkelrecht zum,Hang gemessen) suf dem unierhalt
ik der Bsbauung galeggnam Grundstiickstell der [Lrunde
stiicke unterhelb des Wahnweges.
..Es ist nur die Verwendung von Maschendraht afne
; PFailar zulénaig. ] &

_maxX, 1,5 m an allen shen nizht’ aufgafﬂhrten Grenzen,
i ‘ Geechloseens Formen (Mauern, Eternite, Brettar-
zHuNE uelie ) u:nd als Einfriedigungen unzuldssig.

. Auf Stbtzuau-rn bergssits von §ffentlichen Verkehrsf léchen
sind Einfrdedigungen bis zu einer Gesamthihe (einschl, Stitza
. mauser) von mex, 1,2om, jedoch ab einer Stitzmeusrhihe von o,6m
.o nup als Sicharhaitsahpflanzungen (Peste Einfriedigung minde
i Tt i.o.Sa m hinter Vorderkants StUtzmauer) zulasaig-.

6 4 Abfallbahbltsts nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf bosondors }
abgepflanzten Plétzen zuldssige <
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B

Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es auch in Bestandsgebieten in der Eigenverantwortung eines je-
den Bauherrn liegt, dass er bei seinen Baumalinahmen nicht gegen das Tétungsverbot, das Ver-
schlechterungsverbot sowie das Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verstoft
und dass durch die BaumaRRnahmen der Zustand der lokalen Population erhalten bleibt. Dies gilt
auch insbesondere hinsichtlich des Eingriffszeitpunktes. Um diesbezliglich den Belangen des Bun-
desnaturschutzgesetzes gerecht zu werden, ist gegebenenfalls im Vorfeld einer Baumalinahme eine
Ortsbegehung durch einen fachkundigen Biologen vorzunehmen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlun-
gen werden gemal § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sind hierliber schriftlich in Kenntnis zu setzen.

Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen.

Es wird angeregt, zur Erflillung der Grundsatze einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaf-
tung, wasserdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze, ausreichend bemessene Zisternen, eine Fas-
sadenbegriinung und eine Dachbegriinung fir flach geneigte Dacher vorzusehen.

Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und FuRwege sollten so ange-
legt werden, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung, oder dhnliches). Der Unterbau ist auf den Belag ab-
zustimmen.

Bei der Erstellung von Grindachern ist auf die Verwendung von biozidfreien Dachbahnen zu achten.
Wenn Grindacher mit Wurzelschutz oder ahnlichem verbaut werden, ist das Niederschlagswasser
entweder Uber eine Versickerungsmulde zu leiten, mit einem entsprechenden technischen Substrat
zu behandeln oder in die Mischwasserkanalisation zu entwassern.

Hinweise zu Zisternen

Auf Dach- und befestigten Grundsticksflachen auftreffendes Niederschlagswasser sollte zur Verrin-
gerung der Abflussspitzen in ausreichend bemessenen Zisternen gesammelt und auf dem Grund-
stuck genutzt werden. Nach Mdglichkeit sollen diese bewirtschaftet werden kénnen.

Auf eine Bewirtschaftung der Zisterne (mit Drosseleinrichtung) kann verzichtet werden, wenn das
zugehorige Dach mit einer Mindestsubstratstarke von 10 cm begrint wird.

Der Uberlauf der Zisterne muss entweder

a. Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert werden,

b. an die Kanalisation angeschlossen werden,

c. Uber eine Rigole unterirdisch versickert werden.
Dies ist nur gestattet, wenn der Zulauf Gber ein Substrat erfolgt, welches Metalle zurtickhalten
kann. Das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist zu prufen.
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4. Starkregenereignisse

Mit Starkregenereignissen (extremen, kaum vorhersehbaren und raumlich begrenzten Niederschla-
gen) muss gerechnet werden. So wird empfohlen, Objektschutz zu betreiben und z. B. Unterge-
schosse oder Keller wasserdicht und Offnungen berflutungssicher auszufiihren.

Nicht zulassig hingegen sind nach § 37 Abs. 1 WHG Malinahmen, welche den Abfluss zu Lasten
Dritter verandern. Dazu gehdren z. B. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen wie Gar-
tenmauern und Gelandeauffillungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Starkregenereignisse auch bei entsprechenden
Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

5. Altlasten

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffiillungen und Materialien, lokale Verunreinigungen und/oder
organoleptische Auffalligkeiten im anstehenden Untergrund, die im Zuge von Erdarbeiten, Erschlie-
Rungsarbeiten und/oder bei generellen Eingriffen in den Untergrund auftreten, ist die zustandige
Untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu verstandigen.
MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zugelassen.

6. Bodenschutz

Durch Bebauung und damit einhergehender Flachenversiegelung gehen die Bodenfunktionen
.Naturliche Bodenfruchtbarkeit”, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf‘ und ,Filter und Puffer fur
Schadstoffe* dauerhaft verloren.

Unter den Einflissen der fortschreitenden Klimaveranderung kommt dem Schutzgut ,Boden®, insbe-
sondere der Bodenfunktion ,,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf*, eine besondere Bedeutung zu.
Bodenversiegelungen sollten deshalb auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt wer-
den.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Die unversiegelten Béden sind
nach ende des Vorhabens fachgerecht wiederherzustellen oder zu rekultivieren.

Naturlich anstehender Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden sind gemaf DIN 18915 zu
sichern. Humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden sind getrennt auszubauen, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu
lagern. Bevorzugt sind die Oberbéden auf den Baugrundstiicken zwischenzulagern und dort im
Rahmen der Gelandeauflengestaltung wieder einzubauen. Dadurch wird eine Verschlechterung,
Verbringung und gegebenenfalls Entsorgung der hochwertigen Béden vermieden.

Als Bodenlager sind ordnungsgemale Mieten (getrennt nach Ober- und Unterboden) vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten (Schutthéhe maximal
2,00 m, Schutz vor Vernassung, etc.).

Die anfallenden Erdaushubmassen, die nicht an Ort und Stelle wieder eingebaut werden kdénnen,
sind in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwertung bzw. Verwer-
tung zuzufihren.

Als Aufschittmaterial dirfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden.
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