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Stadtebauliche Sanierung bedeutet...

.. die Aufwertung der Ortsmitte

.. die Beseitigung stadtebaulicher Missstande

.. den Erhalt des Ortsbildes

.. die FOrderung privater Sanierungen

.. die Verbesserung der Wohnverhaltnisse

.. den Erhalt und Ausbau von Infrastruktur und Versorgung

.. die Schaffung attraktiver Griunflachen

.. die Zusammenarbeit zwischen der Kommune und der Birgerschaft
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Warum ein Sanierungsgebiet?

Ziele
> Revitalisierung der Innenstadte/Ortskerne

> Verbesserung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

> Erhalt und Ausbau der Infrastruktur,
StralRen- und Grunflachen

> Revitalisierung von Brachflachen

> Klimaschutz und Klimaanpassung
Kennzeichen

> Gebiets- und objektbezogene Mal3nahmen
> Mitwirkung der Beteiligten

> Langfristige finanzielle Abwicklung
Instrumente

> Rechtsvorschriften

> Bezuschussung als Anreiz



Ablauf der SanierungsmaRnahme ,,Ortsmitte II*

ISEK + Antragstellung

Ortsbegehung
Beurteilungsgrundlage
Antrag Stadtebaufoérderung

Vorbereitende Untersuchungen
Bestandsaufnahme

Beteiligung

Sanierungssatzung

Sanierungsdurchfuhrung

Planerische Konkretisierung
Beratung der Eigentiimerinnen und Eigentiimer
Umsetzung von Maf$nahmen

Sanierungsabschluss

Abrechnung
Dokumentation
Satzungsaufhebung
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Rahmendaten der SanierungsmaBnahme ,,Ortsmitte Il

> Bewilligter Forderrahmen:
1.333.333 €
im ,,Landessanierungsprogramm®

> Finanzhilfe Land (60 %)
800.000 €

> Eigenanteil Kommune (40 %)
533.333 €

> Bewilligungszeitraum (BWZ):
01.01.2023 — 30.04.2032

> Aufstockung der Finanzhilfe und
Verlangerung des BWZ sind mdglich
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Vorbereitende Untersuchungen
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Abgrenzungsplan VU ,,Ortsmitte II*

Abgrenzungsplan: BLU Architekten/ die STEG
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Warum Vorbereitende Untersuchungen?

Vor der formlichen Festlegung (Satzung) eines
Sanierungsgebiets mussen nach § 141 BauGB
Beurteilungsgrundlagen gewonnen werden
uber:

>

>

die Notwendigkeit der Sanierung

die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse

die anzustrebenden Sanierungsziele

die Durchfuhrbarkeit einer Sanierung

STEG
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Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen

Feststellung der Durchfuhrbarkeit
der Sanierung

>

>

>

Analyse stadtebaulicher Missstande
Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten
Beteiligung offentlicher Aufgabentrager
Abgrenzung des Sanierungsgebietes
Abwagung der Wahl des Sanierungsverfahrens
Sanierungsziele und Entwicklungskonzept
Kosten- und Finanzierungstibersicht
Anzuwendendes Sanierungsrecht

Schriftlicher Ergebnisbericht

STEG
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Rechtsgrundlagen der Vorbereitenden Untersuchungen

§ 141 BauGB Abs. 3 — Einleitung

> Vorbereitung der Sanierung durch Beschluss
uber den Beginn der VU

> Ortsubliche Bekanntmachung

> Hinweis auf Auskunftspflicht § 138 BauGB

§ 141 BauGB Abs. 4 — Rechtswirkung
Beteiligung der Betroffenen § 137 BauGB
Auskunftspflicht § 138 BauGB BauGB

v

v

\%

Beteiligung offentlicher Trager § 139 BauGB
Zurlckstellung Baugesuche 8§ 15, 29 BauGB

Vv

Bild: die STEG
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Mitwirkung und schriftliche Befragung

> Fragebdgen fir Eigentimer:innen
>> Auskunft auch Uber Mieter:innen
> online ausfullbar
oder auch in Papierform

> Auskunftspflicht
> Vertrauliche Behandlung persdnlicher Angaben

> Ausschliel3lich zum Zweck der Vorbereitenden
Untersuchungen

> lhre Meinung ist erwunscht!

i

e
e
[

| www.steg.de/vu-wilhelmsfeld

[Elin
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Zwischenstand der Planung
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Stadtebauliche Missstande
Raumlicher Geltungsbereich Denkmalschutz / Archéologie Raumliche Mingel / Ortsbild Gemeinde Wilhelmsfeld

== === Abgrenzung Untersuchungsgebiet keine Einschatzung vo B3 Gestaltungsmangel im offentlichen <
Grobanalyse "Ortsmitte 11" ca.8,87ha moglich Bereich/mangelnde Aufenthaltsqualitat Ortsmltte Il
. . mindergenutzte Geba
Bauliche und strukturelle Mangel @ Leerstagnd/Te'u t

Ohne Méngel |:| mindergenutzte oder ungeordnete Ortsmitte 11" M 1:2.500
- Neubau / neuwertig Flachen, Innenentwicklungspotenzial

Funktionale Mangel
Fehlende Durchgriinung des

e ude Gestaltungsdefizite in privaten .
illeerstand Hofbereichen/hoher Versiegelungsgrad Vorbereitende Untersuchungen

E Engstelle im Gehwegbereich

Strafenraums N
Stadtentwicklung GmbH
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr
28.09.2023/ Blanek/Butt Olgastrale 54, 70182 Stuttgart

STEG

Stadtebauliche
Missstande
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Stadtebauliche Missstande - Beispiele

Mangel in der Bausubstanz — Autohalle Gestaltungsmangel 6ffentlicher Raum — Busbahnhof, Parkplatz
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Am Hulnnerb

BUSBAHNHOF/AUTOHALLE

- Umnutzung/Nachnutzung der
ehemaligen Autohalle mit dem
Schwerpunkt CoWorking

- Aufwertung des &ffentlichen Raums

- Schaffung einer Mobilitatsdrehscheibe
(Mobility Hub) am Busbahnhof

- Aktivierung und Entwicklung
mindergenutzter Flachen
(Parkierungsflachen) mit dem
Schwerpunkt Wohnen

RICHARD-WAGNER-STRASSE

- Umgestaltung/ Aufwertung des
offentlichen StraBenraums entlang der
Richard-Wagner-Strafe

- Klimaangepasste Bepflanzung des
Straflenraums, zur Verbesserung des
Kleinklimas

- Umnutzung und Entwicklung des

gewerblichen Leerstands

ALLGEMEINE SANIERUNGSZIELE

- Entwicklung einer lebendigen und
zukunftsfahigen Ortsmitte

- Energetische Sanierung des

Geb&udebestands

- Nutzung von Innenentwicklungsflachen

mit dem Schwerpunkt Wohnen

Zielkonzept
Raumlicher Geltungsbereich Gebiude ErschlieBung / Freiflichen Gemeinde Wilhelmsfeld
== === Abgrenzung Untersuchungsgebiet Gebaude Bestand Offentlicher Raum .
Grobanalyse "Ortsmitte II" ca.8,87ha ErschlieBungsbereich / Gehweg Ortsmltte Il
Entwicklungsschwerpunkt Gebaude Planung Aufwertung offentlicher Raum Privater Bereich P
— - Freifldchen neu befestigt ErschlieBungsbereich/ Hofbereich Vorbereitende Untersuchungen

"Ortsmitte 11" M 1:2.500

|:| Gebiude Umnutzung ‘ | |:| Aufwertung Privater Bereich /
| Freiflachen

Offentlicher Raum / Privater Bereich / Freiflachen
Geholze Neupflanzung

N

Stadtentwicklung GmbH
;;Qéegk[zg‘z[éamm @ Standort Stuttgart
Blanek/Butt/Beljaev Olgastrafie 54, 70182 Stuttgart

STEG

Sanierungsziele
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Sanierungsziele

ALLGEMEINE SANIERUNGSZIELE RICHARD-WAGNER-STRASSE

> Entwicklung einer lebendigen und > Umgestaltung/ Aufwertung des 6ffentlichen
zukunftsfahigen Ortsmitte Stral3enraums entlang der Richard-Wagner-

> Energetische Sanierung des Gebaudebestands Stral3e

> Nutzung von Innenentwicklungsflachen mit dem > Klimaangepasste Bepflanzung des
Schwerpunkt Wohnen Stral3enraums, zur Verbesserung des

Kleinklimas
BUSBAHNHOF/AUTOHALLE > Umnutzung und Entwicklung des gewerblichen
> Umnutzung/Nachnutzung der ehemaligen Leerstands

Autohalle mit dem Schwerpunkt CoWorking

> Aufwertung des offentlichen Raums

> Schaffung einer Mobilitatsdrehscheibe (Mobility
Hub) am Busbahnhof

> Aktivierung und Entwicklung mindergenutzter
Flachen (Parkierungsflachen) mit dem
Schwerpunkt Wohnen
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Mafnahmenkonzept

Raumlicher Geltungsbereich

=== Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Grobanalyse “Ortsmitte 11" ca. 8,87 ha

Gebaude

L]
[ ]
]
]

Gebaude ohne Veranderung

Einfache Modernisierung
chlieBlich energetische Sanierung

eins

Umfassen de Modernisierung

eeeee hlieBlich energetische Sanierung
Nebengebaude

L]

Grundstiick / ErschlieBung Gemeinde WllhEImeeld
GestaltungsmafBnahmen Ortsmitte Il

éffentlicher Raum

Innentwicklungspotenzialflachen .
Vorbereitende Untersuchungen

Gestaltungsmafnahmen "Ortsmitte II" M 1:2.500

Privater Freiraum, ErschlieBung - Hof

eeeeeeeeeeeeeeeee

STEG

MaRnahmen
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Wissenswertes fur Eigentiimer:innen
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Voraussetzung fur eine evtl. Forderung

> Grundstlck liegt im Sanierungsgebiet

> Schriftliche Vereinbarung vor Beginn

> MalRnahme entspricht Sanierungszielen
> Malnahme ist wirtschaftlich

> Wesentliche Mangel und Missstande werden
beseitigt

> Form und Material der sichtbaren
Bauteile entsprechen dem Ortsbild

> Erst bei Satzungsbeschluss bestimmt der
Gemeinderat, ob und in welcher Hohe private
MafRnahmen gefordert werden!
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Welche MaRBnahmen sind forderfahig?

> Erneuerung von Gebauden
— Energetische Verbesserungen
— Verbesserung der Haustechnik
— Verbesserung der Wohnungen
— Bautechnische Verbesserungen
> Umnutzung von Gebauden

> Wohnraumerweiterung
> Abbruch von Gebauden

> VOR Maflnahmenbeginn muss eine
schriftliche Vereinbarung zwischen

Eigentumer:in und Kommune bestehen!

STEG

Abb: die STEG
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Welche MaRBnahmen sind nicht forderfahig?

> Reine Malihahmen auf dem Grundstuck,
Freiflachengestaltungen
(z. B. Hof- und Gartengestaltung)

> Reine Schonheitsreparaturen

> Luxusmodernisierungen

> Neubaumal3nahmen

> Nicht vertragskonforme Mafl3nahmen

> MalRinahmen, die ohne schriftliche Vereinbarung
begonnen wurden

Abb: die STEG
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Steuerliche Begunstigungen im Sanierungsgebiet

Das Einkommenssteuergesetz ermdglicht fir die Herstellungskosten eine
jahrliche erh6hte Steuerabschreibung.

> vermietete Gebaude und Gewerbeeinheiten (§8 7h EStG)
jahrlich bis zu 9 % uber 8 Jahre, danach 7 % Uber 4 Jahre

> vermietete Baudenkmale (8§ 7i EStG)
jahrlich bis zu 9% uber 8 Jahre, danach 7 % uber 4 Jahre

> Aufwendungen fur selbstgenutzte Wohngebaude oder Baudenkmale
(8 10f EStG)
jahrliche Abschreibung zu 9 % tber 10 Jahre

Voraussetzung

> Objekt liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
> Schriftliche Sanierungsvereinbarung

> Antrag Uber die Gemeinde

STEG
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Ausblick



Nachste Schritte

> Abwagung Trageranh6rung
> Befragung und Auswertung

Fruhjahr 2024

> Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat und
Satzungsbeschluss

- Formliche Festlegung eines
Sanierungsgebiets (8 142 BauGB)

— Sanierungsvermerk im Grundbuch (8 143 (2)
BauGB): ,Eine Sanierung wird durchgefihrt®

STEG

37



Vielen Dank

steg.de





