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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Tannenweg” in Wilhelmsfeld 1

Derzeitige Situation/
Anlass der Planung

Umweltprifung /
Umweltbericht

Grunordnungsplan

Eingriffsregelung

Bisheriges
Planungsrecht

1.0 Vorbemerkungen, rechtliche Grundlagen

Das bestehende Kleinsiedlungsgebiet im Bereich des Tannenwegs soll
nachverdichtet werden. Dabei handelt es sich urspriinglich um eine Wald-
arbeitersiedlung. Eigentiimer der Flache ist, vertreten durch den Forst BW,
das Land Baden-Wurttemberg. Dieses beabsichtigt nunmehr, eingehend
auf den baulichen Bestand, das Grundstick zu parzellieren und die neu
gebildeten Grundstiicke zu verduBern. Um hierfir die planungsrechtlichen
Grundlagen zu schaffen wird der Bebauungsplan , Tannenweg" aufgestellt.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung ei-
nes Bauleitplanes nach 8 1 Abs. 6. Nr. 7 und & 1 a BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der An-
lage zum BauGB (8 2aS.2i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Da sich die Inhalte von Umweltprufung, Grinordnungsplanung sowie der
Eingriffsregelung in weiten Teilen Uberschneiden, werden diese im vorlie-
genden Textteil gemeinsam bearbeitet.

Auf Grundlage einer landschaftsékologischen Bestandsaufnahme und Be-
wertung des Planungsgebietes werden im vorliegenden Textteil die Ein-
griffsfolgen dargestellt. Griinordnerische Festsetzungen und sonstige Fest-
setzungen, die dazu beitragen den Eingriff zu minimieren und zu kompen-
sieren bzw. das Gebiet gestalterisch und 6kologisch aufwerten sind in Kap.
3.0 und in Anlage 2 dargestellt.

Nach 8 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwagung nach § 1 (6) BauGB
zu berucksichtigen. Als Beurteilungsgrundlage Uber Minderung, Ausgleich
und Ersatz von zu erwartenden Eingriffen und Wahrung der naturschutz-
rechtlichen Belange dienen die Inhalte der vorliegenden Planung mit Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Das Planungsareal liegt innerhalb eines seit 13. Marz 1964 rechtskraftigen
Bebauungsplans (vgl. Abbildung 1). Dieser weist die nunmehr neu zu
Uberplanenden Flachen als Kleinsiedlungsgebiet (WS) aus. Die Grundfla-
chenzahl betragt 0,2. Als MindestgroBe der Grundstuicke sind 1.400 m? an-
gegeben. Die Baugrenzen wurden sehr auf die errichteten Gebaude ausge-
legt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Tannenweg” in Wilhelmsfeld

Abbildung 1: Rechtskraf-
tiger Bebauungsplan
von 1964.

Rot = zur Uberplanung
vorgesehener Bereich
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Tannenweg” in Wilhelmsfeld 3

Inhalt und Ziel des
Bebauungsplans ,Tan-
nenweg"

Darstellung der fur den
Bauleitplan geltenden
Ziele des Umweltschut-
zes

Beschreibung der
Prifmethoden
Abgrenzung

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

Hinweis bestehendes
Planungsrecht
Bestandsbeschreibung

Grundlage der
Bilanzierung

2.0

Umweltbericht

2.1 Einleitung

Der Bebauungsplan ,Tannenweg"” sieht im Wesentlichen folgende Festset-

zungen vor:

e Geltungsbereich des Bebauungsplans: 1,74 ha

e Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,3, GroRRe: 1,21 ha

e Sondergebiet ,Forst” (SO), GRZ 0,5, GroRe: 550 m?

e Einzelpflanzgebote und Pflanzbindungen auf privaten Grundsticksfla-
chen

e Private Grinflachen (Forst BW)

Beim Planungsgebiet ,Tannenweg” sind die Ublichen Rechtsgrundlagen
wie BauGB, BNatSchG, BBodSchG, WHG, WG und Regionalplan fur die Ziele
des Umweltschutzes von Belang. Die Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, wird in den folgenden
Kapiteln dargestellt.

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fir die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzgiiter wurde der Betrachtungsraum erwei-
tert (textliche Erlduterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgutern verbal abgehandelt:

=  Bestandsaufnahme und -bewertung

Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung.

4 438

Methodisch wird fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die Schutzgi-
ter Pflanzen und Tiere sowie Boden das Verfahren der Okokontoverord-
nung' herangezogen.

Bei den Schutzgiitern Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine
verbale Argumentation mit tabellarischer Gegenuberstellung von Eingriff
und Ausgleich erarbeitet (in Bearbeitung).

Die Bestandsbeschreibung im folgenden Umweltbericht bezieht sich auf
den zur Zeit der Begehung vorhandenen Bestand.

Das gesamte Planungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ,Tan-
nenweg" ist baurechtlich bereits durch einen seit 1964 rechtskraftigen Be-
bauungsplan geregelt. Der derzeit real vorhandene und im Umweltbericht
beschriebene Bestand (vgl. Anlage 2) weicht nicht wesentlich von den da-
mals getroffenen Festsetzungen ab. Baurechtlich ist jedoch flr die Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung die derzeit rechtlich zuldssige Nutzung ge-

! Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3950590



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Tannenweg” in Wilhelmsfeld 4

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Informationen

anlagebedingte
Wirkfaktoren

baubedingte
Wirkfaktoren

betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Bestehendes
Planungsrecht

Altlastenflache

umwelttechnisches

maR dem o.g. rechtskraftigen Bebauungsplan als Status quo anzusetzen
(vgl. Abbildung 1).

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
gen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen

= Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Land-
schaftsbild unglinstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirken v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild ungunstig.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wah-
rend der Bauphase zu erwarten (z. B. Larm durch Bautatigkeit, vortber-
gehende Inanspruchnahme von Flachen fir Materiallager und Arbeits-
raum, Stérung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).

Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs durch die An- und Abfahrt von An-
wohnern / Besucher des Wohngebiets sind gewisse Zunahmen an Larm-
und Schadstoffemissionen zu erwarten. Spezielle SchallschutzmaBnahmen
sind nicht notwendig (vgl. Kap. 2.2.6).

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich Prognose bei Durchfithrung der Planung

2.2.1 Boden

Fast das gesamte Planungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes
LTannenweg" ist baurechtlich bereits durch einen seit 1964 rechtskraftigen
Bebauungsplan geregelt. Die bestehenden Wohngebdude entsprechen
weitgehend den Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplans, d. h.
Kleinsiedlungsgebiet mit GRZ 0,2 (vgl. Abbildung 1). Insgesamt sind dem-
nach etwa 25 % der Planungsgebietsflache bereits durch StraBen und Ge-
baude versiegelt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altablagerung (AA) ,Haus-
mullablagerung Kameralwald, Am Riesenberg”, die im Altlastenverzeichnis
des Rhein-Neckar-Kreises unter der Objekt-Nr. 00458-000 gefuihrt und der-
zeit forstwirtschaftlich genutzt wird. Im Jahr 1991 fand eine historische
Erkundung und Bewertung der etwa 2.000 m2 grolRen Fldche statt bei der
festgelegt wurde, dass unter den damaligen Bedingungen und Nutzungen
kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Fur die Altlastenflache wurde ein umwelttechnisches Gutachten erstellt,

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3950590



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Tannenweg” in Wilhelmsfeld 5

Gutachten zur
Altlastenflache?

Vorschlage des
Gutachtens zu
Altlasten

Bestandsbeschreibung

Geologie

naturliche /
kaum anthropogen
Uberformte Boden

welches zu folgenden Ergebnissen kommt:

e Innerhalb der Altablagerung wurden Auffullungen teilweise mit Haus-
mullanteilen angetroffen. Durch den Schittkegel sind die Grenzen der
Altablagerung deutlich erkennbar. Die maximale Machtigkeit der Auf-
fillungen betragt rd. 6,0 m.

e Die gemessenen Gehalte in den entnommenen Oberbodenproben la-
gen unter den jeweiligen Vorsorgewerten. Der Verdacht einer SBV ist
fur die Wirkungspfade Boden - Mensch (direkter Kontakt) und Boden -
Nutzpflanze insoweit ausgeraumt.

¢ Eine Gesundheitsgefahrdung durch das Eindringen von kontaminierter
Bodenluft in Innenrdume/Keller besteht nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht.

e Eine Gesundheitsgefahrdung durch das Eindringen von Deponiegasen
in Innenraume/Keller besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

e Zur Gefahrdungsabschatzung fir den Wirkungspfad Boden - Grund-
wasser ergab am Ort der Probenahme keine Prifwertuberschreitun-
gen im Eluat. Eine Prufwertiberschreitung am Ort der Beurteilung ist
nicht zu erwarten.

Das Gutachten unterbreitet folgende Vorschldage zur weiteren Vorgehens-

weise:

Aus Sicht der Gutachter ist die Durchfiihrung von weitergehenden Detail-

untersuchung oder Nutzungseinschrankungen (Wirkungspfade Boden -

Mensch/Nutzpflanze) nicht erforderlich. Es wird vorgeschlagen, fur die Alt-

ablagerung Kameralwald, am Riesenberg, Wilhelmsfeld, auf dem Beweis-

niveau 2 folgende Einstufungen vorzunehmen:

» Wirkungspfad Boden / Mensch / Nutzpflanze: Ausscheiden (A)

» Gefahren durch Deponiegas: Ausscheiden (A)

» Wirkungspfad Boden / Grundwasser: Belassen, Entsorgungsrelevanz (B
Ent)

Aufgrund der vorhandenen Kleinsiedlungsgebietsbebauung sind die Boden
im Planungsgebiet zum Einen durch stark anthropogen Uberformte Berei-
che (Altlastenflache, Gebaude, StraBen) und zum Anderen durch maRig bis
kaum anthropogen Uberformte Gartenflachen gepragt.

Geologisches Ausgangsmaterial der vorhandenen gesteinshaltigen Verwit-
terungsbdden sind die Gesteine des Unteren Hauptbundsandstein. Am
HangfulR Richtung Mitteldorf tritt die unterhalb des Sandsteins vorhandene
geologische Formation des Mittleren Rotliegenden in Form von
Porphyrtuff mit Arkrosen und schlieBlich Granit auf.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) gibt fur das
Flurstiick 411 die Bodenart lehmiger Sand an. Der Boden wird bezlglich
der Bodenfunktionen in Anlehnung an Heft 31 Luft-Boden-Abfall des Um-
weltministeriums? folgendermaBen bewertet:

2 Toniges GmbH, 06.08.2014: Gutachten A(E) 13415, Wilhelmsfeld, ErschlieBung Tannenweg und PlanstraBBe A, Umwelttechni-

scher Teil

* Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, 1995: Luft - Boden - Abfall, Heft 31; Bewertung von Béden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit - Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3950590



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Tannenweg" in Wilhelmsfeld 6
Tabelle 1: Bewertung der Béden im Planungsgebiet
Bodenart / tiberw. Bewertung der Bodenfunktion Bewer-
Klassenzeichen Nutzung NatVeg NatBod AKiWas FiPu tung®
Lehmiger Sand Hausgarten, Wie-
IS5Vg se/Weide, Ge- .
hoélzsukzession, 8 2 ! ! gering
Wald
Bodenfunktionen: Bewertungsklassen:
NatVeg = Standort fiir natiirliche Vegetation = sehr hoch
NatBod = natiirliche Fruchtbarkeit (Standort 3 = hoch
fiir Kulturpflanzen) 2= mittel
AKiWas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1= gering
FiPu = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 0= sehrgering
8= keine sehr hohe Be-

deutung als Standort fur die
natirliche Vegetation

Vorbelastungen

Bewertung

Gesamtbewertung /
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Die vorhandene Altlast sowie die bereits vorhandenen Versiegelungen
durch StralRen, Wege und Gebaude stellen eine erhebliche Vorbelastung
fur das Schutzgut Boden dar. Bei den unversiegelten Flachen im Bereich
der vorhandenen Gartenflachen im ndheren Umfeld der Gebdude ist da-
von auszugehen, dass diese durch Bautatigkeit, Nutzung als Lagerflache
sowie durch Auffiillungen und Abgrabungen o. a. ebenfalls anthropogen
Uberformt sind. Dies wird durch das o. g. Gutachten zur Altlastensituation
im Gebiet dadurch bestatigt, dass auch im Bereich des Bohrpunktes RKS A
aulBerhalb der Altablagerung Auffillungen (80 cm) vorgefunden wurden.

Die bereits versiegelten Flachen besitzen keine Bedeutung fiir das Schutz-
gut Boden. Die bisher noch offenen Bdden sind aufgrund ihres geringen
Wasserriickhaltevermdgens sowie der geringen Eignung als Filter- und
Puffer flr Schadstoffe als geringwertig einzustufen.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen und der geringen Wertigkeit
der lehmigen Sandbdden kommt der Planungsgebietsflache insgesamt
eine geringe Bedeutung fiir den Bodenschutz zu. Dennoch sind die bisher
unbebauten Bdden hoch empfindlich gegenliber Versiegelung, Verlage-
rung und Abgrabung.

Durch die Nachverdichtung des Baugebietes werden geringwertige oder
bereits anthropogen Uberformte Bdden in Anspruch genommen. Der Ver-
siegelungsgrad steigt von 25 % auf 41 % an. Die bestehende Altlastenfla-
che wird im Bebauungsplan als ,Private Grunflache” ausgewiesen und
weiterhin forstwirtschaftlich genutzt.

* Hinweis: Auf die Einrechnung der Bodenfunktion ,Standort fiir die natiirliche Vegetation” in die Bodenbewertung wird ge-
maR o. g. Verfahren verzichtet. Sie ist separat zu behandeln.
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Oberflachenwasser
Umgebung

Planungsgebiet

WSG

Grundwasser

Hydrogeologie

Deckschicht

Grundwasser-

flurabstand

Vorbelastung

Bewertung

2.2.2 Schutzgut Wasser

Westlich des Planungsgebietes verlauft ein zum Teil mit NaRBwiesen,
Feuchtgebiischen und Waldsimsensumpf gesaumter Graben, welcher von
mehreren Sickerquellen gespeist wird. Siidlich der Abzweigung zum Tan-
nenweg besteht der Alt-/Welschwiesen-Brunnen, welcher ebenfalls talab-
warts in den Graben entwassert.

Der Graben mundet etwa 150 m nordlich des Planungsgebietes in den
Hilsbach, welcher das Unterdorf von West nach Ost Richtung Steinachtal
durchfliel3t.

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine standig wasserfuhrenden
FlieBgewasser oder Quellen.

Der o6stlich an das Planungsgebiet anschlieBende Kameralwald ist Teil des
Wasserschutzgebietes Nr. 226034 ,Quelle Altneudorf / Brunnen Oberes
Tal Schonau” (Zone IIIB). Das Planungsgebiet selbst liegt in keinem festge-
setzten oder geplanten Wasserschutzgebiet.

Der geologische Untergrund des Riesenbergs wird durch die Gesteine des
Unteren Buntsandsteins gebildet. Hydrogeologisch wird dieser als
Kluftgrundwasserleiter mit eingelagerten Grundwassergeringleitern (toni-
ge Schichten) eingeordnet. Das Niederschlagswasser kann schnell in den
Untergrund versickern. Trifft es auf eine tonige Zwischenschicht tritt es in
Form einer Quelle an die Oberflache.

Die Deckschicht besteht im Bereich der Eingriffsflache iGberwiegend aus
lehmigem Sandboden, welcher ebenfalls eine hohe Wasserdurchlassigkeit
sowie ein geringes Potential als Filter und Puffer fiir Schadstoffe besitzt
(vgl. Kap. 2.2.1).

Bei den Bohrungen die im Rahmen des umwelttechnischen Gutachtens zur
Altlastenflache® durchgefiihrt wurden, wurde kein Grund- oder Schicht-
wasser angetroffen. Der Grundwasserleiter im mittleren / unteren Bunt-
sandstein wurde bei den Bohrungen nicht erreicht. Das Gutachten geht im
Bereich der Altlastenflache von einem Grundwasserflurabstand von etwa
15-20 m aus.

Etwa 25 % der Planungsgebietsflache sind derzeit bereits versiegelt. Die
vorhandene Bebauung stellt eine Vorbelastung dar, da das anfallende Nie-
derschlagswasser auf den versiegelten Flachen nicht versickern kann und
somit oberflachlich ablauft. Stoffliche Vorbelastungen oder Gefahrdung
des Grundwassers durch die im Nordosten bestehende Altlastenflache
sind gemaR dem oben genannten umwelttechnischen Gutachten zur Alt-
lastenflache nicht zu erwarten.

Fur die Grundwasserneubildung spielt das Gebiet aufgrund seiner relativ
geringen Ausdehnung im Vergleich zum Einzugsgebiet sowie der vorhan-
denen Vorbelastung durch die bereits bestehende Bebauung keine we-
sentliche Rolle.

® Toniges GmbH, 06.08.2014: Gutachten A(E) 13415, Wilhelmsfeld, ErschlieBung Tannenweg und PlanstraBe A, Umwelttechni-

scher Teil
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Empfindlichkeit

Auswirkungen

Entwasserung

Situation
Umgebung

Bestand
Bebaute Flachen

Freiflachen

Bewertung /
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Aufgrund der hohen Durchlassigkeit der Deckschicht und des Untergrunds
sowie die nur geringen Filter- und Pufferfahigkeiten des Bodens gegeniber
Schadstoffen besteht vor allem wahrend der Bauphase eine erhéhte Ge-
fahrdung, dass Schadstoffe in die grundwasserfiihrenden Schichten gelan-
gen. Das Grundwasser ist im Bereich des Planungsgebiets daher hoch
empfindlich gegenlUber Schadstoffeintragen.

Es sind keine erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu
erwarten. Allerdings ist mit einer gewissen Erhéhung des Oberfldchenab-
flusses zu rechnen, da durch die Umsetzung der Planung Flachen versie-
gelt werden und das anfallende Niederschlagswasser nicht im gewohnten
MaBe versickern bzw. verdunsten kann.

Ob das anfallende unverschmutzte Regenwasser in den Graben beim Alt-
/Welschwiesen-Brunnen eingeleitet werden kann, soll im Rahmen einer
Wasserrechtlichen Genehmigung geklart werden.

2.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Die Bebauung von Wilhelmsfeld erstreckt sich Uber die Hange der Erl-
brunner Héhe im Westen bis zum Riesenberg im Osten. In siedlungskli-
matisch relevanten Wetterlagen entsteht auf den bewaldeten H6hen
oberhalb der Siedlungsflachen Kalt- bzw. Frischluft, die entsprechend der
Hangneigung entlang des Hilsbachtals Richtung Steinachtal abflieRt. Die-
ser von West nach Ost gerichtete Kaltluftstrom wird im Siedlungsbereich
zwar abgeschwacht (Barriereeffekt, Zehrung), tragt jedoch wesentlich zur
guten Durchliftung von Wilhelmsfeld bei.

Das Planungsgebiet befindet sich am steilen, nach Westen hin exponier-
ten Hang des Riesenbergs am o&stlichen Siedlungsrand und ist von drei
Seiten von Bebauung umgeben. Ein Grol3teil des Areals ist bereits selbst
mit einer lockeren Kleinsiedlungsgebietsbebauung (GRZ 0,2) bebaut. Die
bereits versiegelten Flachen besitzen keine Bedeutung als siedlungsklima-
tischer Ausgleichsraum, sondern stellen eine Vorbelastung fur das
Schutzgut Klima dar.

Die derzeit als Garten, Wiese oder Wald genutzten Grundstucksflachen
besitzen kleinklimatisch eine gewisse Ausgleichsfunktion, da sich die un-
bebauten Flachen nicht so stark wie die versiegelten Flachen der benach-
barten Bebauung aufheizen. Die dort produzierte Kaltluft tragt zudem zur
Durchliftung der direkt angrenzenden Bebauung hangabwarts bei.

Fur das Siedlungsklima von Wilhelmsfeld besitzt die Eingriffsflache jedoch
aufgrund der geringen Ausdehnung im Vergleich zum Einzugsgebiet sowie
der vorhandenen Vorbelastung keine wesentliche Bedeutung. Das Sied-
lungsklima von Wilhelmsfeld ist kaum empfindlich gegeniiber der Umset-
zung der Planung.

Das urspringliche Kleinklima der bisher unbebauten Teilflaiche andert
sich durch die Bebauung zusatzlich. Die Luftfeuchtigkeit wird reduziert
und die bebaute Flache tragt nicht mehr zur Entstehung von Kaltluft bei,
sondern bildet ihrerseits eine Warmeinsel. Aufgrund der geringen GroR3e
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Situation

Topografie

Abbildung 2:
Untersuchungsgebiet
(gelb). (LUBW Karten-
dienst)

der Eingriffsflache im Vergleich zum Kaltlufteinzugsgebiet sind jedoch kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf das Siedlungsklima von Wilhelmsfeld zu
erwarten.

2.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere
2.2.4.1 Biotope

Das ehemalige Forstarbeiterareal (Abbildung 2) befindet sich im Mitteldorf
der Gemeinde Wilhelmsfeld am &stlichen Siedlungsrand. Nérdlich schlie3t
sich der bewaldete Nordhang des Riesenbergs an. Das Planungsgebiet ist
an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben und wird im Osten durch den
+Riesenbergweg” und im Westen durch die Stralle ,Am Riesenberg” be-
grenzt. Fast das gesamte Planungsgebiet ist baurechtlich bereits durch ei-
nen seit 1964 rechtskraftigen Bebauungsplan geregelt und durch eine lo-
ckere Kleinsiedlungsgebietsbebauung (ehemalige Forstarbeitersiedlung,
GRZ 0,2) mit groBen, relativ naturnahen, zum Teil ruderalisierten Garten
und Griinlandbereichen charakterisiert. Der nérdostliche Bereich des Pla-
nungsgebietes wurde ehemals als Hausmulldeponie genutzt und ist derzeit
mit Gehodlzaufwuchs bewachsen.

Das Areal ist durch die steile Hanglage am Riesenberg gepragt. Das Gelan-
de fallt von Osten nach Westen um bis zu 30 Hohenmeter.
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Bestand

Grasreiche Ruderalflur

Abbildung 3:
Ehemalige
Grinlanlagenflache mit
Gras-Kraut-Flur und
Brombeeren im oberen
Hangbereich

Hausgarten

Abbildung 4:
Gartengrundstiicke hin-
ter den Hausern: Zierra-
sen und Douglasien
(links) sowie Obstwiese
(rechts)

Etwa 25 % der Planungsgebietsflache sind bereits durch Gebaude, StraRen
und Wege versiegelt. Die noch unbebauten Freiflaichen lassen sich wie
folgt beschreiben, vergleiche auch hierzu Anlage 1 (Bestandsplan):

Die sudlichste Teilflache des Planungsgebietes ist im rechtskraftigen Be-
bauungsplan als Griinanlagenflache festgesetzt und derzeit mit einer stark
ruderalisierten Gras-Kraut-Flur bewachsen. Im oberen steilen Hangbereich
zum Riesenbergweg hin geht dieser in eine Ruderalvegetation aus Ulber-
wiegend Brombeere und jungeren Gehdlzen Uber.

Nach Norden schlieBen sich hinter den bestehenden Hausern gelegene,
grolBe Garten an. Vorherrschend sind hier heimische Gehdlzarten (u.a. Ei-
che, Hasel, Birke), Obstbaume und Grinlandbereiche in Form von Zierra-
sen und Fettwiese mittlerer Standorte. Daneben wachsen noch verhdlt-
nismaRig wenige standortfremde Koniferen (einige grolRe Douglasien, Fich-
te) und Laubgehdlze (z. B. Rosskastanie, Essigbaum, Flieder) auf den
Grundstticken. Zum Riesenbergweg hin geht die Gartenvegetation oft in
Gehdlzsukzession und Brombeergestripp Uber.
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Geholzsukzession und
Waldbereich

Abbildung 5:

Blick auf die
Geholzsukzessionsflach
e (ehemalige Deponie)
vom Tannenweg aus
hangaufwarts Richtung
Riesenbergweg

Abbildung 6:
Waldrand hinter der
Geholzsukzessions-
flache

An die Gartengrundstiicke schlieBt sich die ehemalige Hausmulldeponie
an. Diese war bis vor einiger Zeit bewaldet. Die Baume wurden gefallt und
die Stuppen aufgrund der Standsicherheit der Béschung im Boden gelas-
sen. Derzeit hat sich dort ein junger Sukzessionswald aus v.a. Hasel, Birke,
Edelkastanie, Robinie und Weide, im Unterwuchs tlw. mit Neophyten
(Staudenknéterich) eingestellt (Abbildung 5). Die Gehdlzsukzession zieht
sich den Hang abwarts bis zum Tannenweg. Der ndrdliche Geltungsbe-
reichsrand ragt noch etwa 20 m in den nérdlich angrenzenden Laub-
mischwald (Abbildung 6).
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Forsthitte

Gartenhitte /
Volierenanlage

Abbildung 7:
Hochstaudenflur und
dahinter angrenzende
dornenreiche Hecke

Pferdeweide

Einzelgehdlze am
Planungsgebietsrand

Bewertung Bestand

Empfindlichkeit

Am FuB der ehemaligen Deponiefldache, in der Verlangerung des ,Tannen-
weges"” befindet sich ein vom Forstamt als Werkhalle und Wildkammer ge-
nutztes Gebaude.

Auf der anderen Seite des Tannenwegs befindet sich ein Privatgarten mit
einer Gartenhitte und einer Volierenanlage fiir Tauben, Hihner und
Wachteln. Der Garten befindet sich teilweise in Hanglage und ist dort reich
mit Gehdlzen, Reisig- und Holzhaufen strukturiert. Nach Siden begrenzt
eine Feldhecke (u.a. Hundsrose) und zum Tannenweg hin eine ausdauern-
den Hochstaudenflur den Garten (Abbildung 7).

Daran schlieBt sich ein als Weide (Pferdekoppel) genutzter weitraumiger
Grunlandbereich an. Auf dem Grinland befinden sich einzelne Solitar-
baume, von denen im sudwestlichen Bereich vor allem zwei alte Obst-
baume (Birne und Zwetschge) und eine mittelgrolRe Eiche (Quercus sp.) im
nordlichen Bereich erwahnenswert sind.

Nach Osten wird das Gebiet durch eine kleine abschissige Flache mit zwei
alten Eichen (Quercus sp.) und einer Edelkastanie (Castanea sativa) mit
bemerkenswert starkem Stammumfang begrenzt. Nach Stidwesten schlie-
RBen sich an die Weide wiederum Wohngebaude mit Ziergarten und diese
umgebenden Gehdlzstrukturen (u.a. Schneebeeren, Weiden, Flieder, auch
einige Koniferen) an.

Die auf der Eingriffsflaiche vorkommenden Biotoptypen sind nach Biotop-
wertverfahren folgendermal3en einzustufen:

e  Stufe III (mittel) Fettweide mittlerer Standorte,

grasreiche Ruderalflur, Gehdlzsukzession,
Brombeergestripp

Garten

bebaute Flachen

e StufeII (gering)
o Stufe I (sehr gering)

Gegen Uberbauung / Zerstoérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d.
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Auswirkungen

okologische Ubersichts-
begehung

spezielle artenschutz-
rechtliche Untersu-
chungen

Flora

Wirbellose Tiere

Fische

R. sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene
Biotope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen,
schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Durch die Nachverdichtung werden vor allem Hausgdrten incl. der tlw.
brachgefallenen Randstrukturen (Brombeergestriipp) sowie die extensiv
genutzte Pferdeweide in Anspruch genommen. Der Biotopkomplex aus
Garten, Baumen, Zierpflanzungen, Ruderal-, Griinland- und Sukzessions-
flichen  wird in  seiner  bisherigen = Form  zerstért. Die
Gehdlzsukzessionsflachen und der Wald im Norden bleiben erhalten.

2.2.4.2 Artenschutz / Fauna

Am 11.11.2013 wurde eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt.
Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder
naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein
kdnnten. Es wurde empfohlen, vertiefende Untersuchungen fur die Arten-
gruppen Amphibien, Reptilien und Végel durchzufihren.

An folgenden Tagen wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen zur Avi- und Herpetofauna durchgefihrt: 31.03., 23.04., 16.05., 06.06.
und 17.06.2014.

Nachfolgend die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen:

Aufgrund der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotope / Vegetati-
onsstrukturen sind Vorkommen von nach §8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschutzten Pflanzenarten nicht zu erwarten.

Das Gelande bietet aufgrund seiner Struktur prinzipiell einen Lebensraum
fir Arten von nach 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Wirbel-
losen.

e Das Vorkommen bzw. die Fortpflanzung von Libellen und anderer
zumindest zeitweise das Wasser bewohnender streng geschitzter wir-
belloser Tierarten (gemall § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) ist aufgrund
fehlender Eignung der Gewasser (Gartenteiche) auszuschliel3en.

e Das Vorkommen von Schmetterlingen der streng geschutzten Arten
(gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) ist aufgrund fehlender gréBeren
Vorkommen von Futterpflanzen unwahrscheinlich.

e Das Vorkommen holzbewohnender Kifer streng geschutzter Arten
(gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) ist aufgrund des Alters und der
Struktur einzelner Baume (zwei Eichen, Edelkastanie) im Untersu-
chungsgebiet moglich.

Da keine Entfernung der entsprechenden Baume geplant ist, werden Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Storung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) nicht ausgeldst.

Das Vorkommen von gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Fischarten im Untersuchungsgebiet ist aufgrund fehlender Eignung
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Amphibien

Artenschutzrechtliche
Beurteilung - Amphi-
bien

Reptilien

Brutvégel

der Gewasser (Gartenteiche) auszuschlieRen.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Storung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) werden nicht ausgelost.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes liegen zwei Gartenteiche. Aber
trotz der geringen GroBe der Gartenteiche und des Goldfischbesatzes
konnten Vorkommen von gemdR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders
geschitzten Amphibienarten im Teich des Privatgartens nachgewiesen
werden. Es handelt sich dabei um eine groRBe Anzahl von Kaulquappen der
Erdkrote (Bufo bufo) und einen adulten Bergmolch (7riturus alpestris).
Amphibienwanderungen zu den Teichen werden auch weiterhin ohne Ein-
schrankungen méglich sein.

Da keine Eingriffe im Bereich des Privatgartens sowie im Bereich des zwei-
ten Teiches geplant sind, werden Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 bis
3 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht ausgeldst.

Die Reptilienbegehungen erfolgten unter besonderer Berucksichtigung
typischer Kleinstrukturen wie Sonnenplatze (Holz, Steine, offener Boden,
Altgras) insbesondere entlang von Grenzstrukturen. Auch auf raschelnde
Gerausche fluchtender Tiere wurde geachtet. Bei keiner Begehung konn-
ten Zauneidechsen (Lacerta agilis) im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden. Ein méglicher Grund fur das Fehlen von Zauneidechsen kann das
Vorhandensein von Hauskatzen innerhalb des Untersuchungsgebietes
(teilweise Wohngebiet) sein. Zum Nachweis von Askulapnattern (Zamenis
longissimus) oder Schlingnattern (Coronella austriaca) wurden mehrere
Schlangenbretter im Bereich des Untersuchungsgebietes ausgelegt. Diese
wurden regelmaRBig auf sich darunter befindliche Reptilien kontrolliert. Bei
keiner Kontrolle konnten Askulap- oder Schlingnattern im Untersuchungs-
gebiet nachgewiesen werden. Allerdings gibt es fur das Untersuchungsge-
biet einen Nachweis fiir eine mannliche Askulapnatter vom 22.05.2012. Es
handelte sich um einen Totfund sowie Beobachtungen der gleichen, noch
lebenden Schlange einige Zeit zuvor. Das Belegexemplar liegt als Skelett-
praparat vor. Im Rahmen einer ,Worst-Case”-Betrachtung muss davon
ausgegangen werden, dass die sich in der Ausbreitung befindliche, schwer
nachzuweisende Askulapnatter im Untersuchungsgebiet vorkommt. Im
Untersuchungsgebiet konnten gemdal3 § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG beson-
ders geschitzten Reptilienarten, teilweise unter den Schlangenbrettern,
nachgewiesen werden: Relativ viele Exemplare der Blindschleiche (Anguis
fragilis) und eine Ringelnatter (Natrix natrix). Es wurden MalRnahmen for-
muliert.

Das Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung zeigte sich was die Vo-
gelarten betrifft als maRig artenreich. Allerdings ist fur die meisten der
nachgewiesenen Vogelarten das Untersuchungsgebiet als Brutrevier zu
werten. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um typische Arten des Sied-
lungsbereiches. Als Art der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) ist der Haus-
sperling (Passer domesticus) unter den Brutvogeln hervorzuheben. Bei den
Ubrigen im Gebiet festgestellten Vogelarten handelt es sich um regional
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Artenschutzrechtliche
Beurteilung - Reptilien
und Brutvogel

Fledermause

Abbildung 8
Schutzgebiete (LUBW)

FFH-Gebiete
(Natura 2000)

Naturschutzgebiete
(NSG)

Landschafts-
schutzgebiete (LSG)

und lokal weit verbreitete und nicht bestandsbedrohte Arten, bei denen
von einer Verlagerung der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im Bereich
des 6kologischen Funktionszusammenhangs ausgegangen werden kann.
Entfallender Lebensraum wird durch den baurechtlichen Griinausgleich
mittelfristig wiederhergestellt. Fir Hohlenbriter wie Kohl- und Blaumeise
sind entsprechende Ersatznistmdglichkeiten anzubringen. Es wurden
MaBnahmen formuliert.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) werden unter Beachtung entsprechender MalRnahmen
nicht ausgeldst.

Das Vorkommen von gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Fledermausarten ist aufgrund von potenziellen Spaltenquartieren in
den beiden alten Eichen und der Esskastanie sowie in Gebdudenischen
moglich. Da keine Entfernung der entsprechenden Baume und kein Abriss
von Gebduden geplant ist, werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis
3 BNatSchG (Toétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht ausgelost.

2.2.4.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Eine Ubersicht tiber die umliegenden Schutzgebiete gibt Abbildung 8.

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
=

/) FFH-Gebiet

K Vogelschutzgebiet
Biotop

Kartierungstyp

[ offenlandkartierung
[ waldoiotopkartierung

Bicspharengebiet - Zone

Zone

[ Kemzone
Pflegezone
Entwicklungszone

DLUBW, LoL

Das FFH-Gebiet ,Steinach und Zuflusse”, Schutzgebiets-Nr.: 6518342, Fla-
che: 630 ha, liegt etwa 110 m vom Untersuchungsgebiet entfernt.

Es liegen keine Naturschutzgebiete in unmittelbarer Umgebung des Pla-
nungsgebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet ,,0denwald”, Schutzgebiets-Nr.: 2.26.041, Fla-
che: 6.082 ha, grenzt direkt an das Untersuchungsgebiet an. Schutzzweck
ist die typische Odenwaldlandschaft mit tief eingeschnittenen Talern,
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§ 32-Biotope

Abbildung 9: Ubersicht
§ 32-Biotope

Auswirkungen

Umgebung

schmalen Talauen, Talkessel, Klingen, ausgepragten Héhenrticken, Kuppen,
reich bewegten Hangen, formenreichen Gelandekleinstrukturen, Feucht-
gebieten wie Quellen, FlieBgewdisser mit Uberflutungsbereichen sowie die
Funktion als Erholungsgebiet.

Im Umfeld der Planungsgebietes bestehen folgende nach § 32 NatschG
~besonders geschiitzte” Biotope:

e Biotop.-Nr. 165182260294 ,Quellen bei Wilhelmsfeld - Alt-/
Welschwiesen-Brunnen”

e Biotop.-Nr. 265182263105 , Feldgehdlz im Unterdorf O Wilhelmsfeld”

e Biotop.-Nr. 165182260293 ,Naturnaher Bachlauf bei/dstlich Wilhelms-
feld-Hilsbach”

Biotop-Nr. 165182260293:
B, Naturnaher Bachlauf bei/6stlich
' Wilhelmsfeld-Hilsbach”

| Biotop-Nr. 265182263105:
,Feldgehdlz im Unterdorf
O Wilhelmsfeld”

S Biotop-Nr. 165182260294:
,Quellen bei Wilhelmsfeld -
AIt-/WeIschwisen-Brunnen“

Es sind durch die Umsezung der Planung keine erheblichen Auswirkungen
auf Schutzgebiete nach BNatSchG zu erwarten.

Ob durch eine Einleitung von unverschmutzten Regenwassers in den Gra-
ben beim Alt-/Welschwiesen-Brunnen negative Auswirkungen auf die oben
genannten nach 8 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope zu erwarten
sind, soll im Rahmen einer Wasserrechtlichen Genehmigung geklart wer-
den.

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt am steilen Westhang des Riesenbergs am o6stli-
chen Ortsrand von Wilhelmsfeld. Das Planungsgebiet ist an drei Seiten von
Wohnbebauung umschlossen. Im Osten schlieBen sich ausgedehnte Wald-
flachen an. Aufgrund der exponierten Lage besteht vom Tannenweg aus
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Planungsgebiet

Vorbelastung

Bewertung /
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Erholung

Wohnumfeld

Auswirkungen

Wechselwirkungen

eine schone Aussicht in das Hilsbachtal mit seinen bewaldeten Hangen
bzw. der Bebauung vom Unterdorf am HangfuR des Centwaldes.

Das Hilsbachtal ist mit Ausnahme der Siedlungsflachen Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,,Odenwald”.

Das Planungsgebiet selbst ist zum einen durch die steile Hanglage am Rie-
senberg und zum anderen durch die bereits bestehende Siedlungsstruktur
gepragt. Die ehemalige Forstarbeitersiedlung ist durch eine liickige Be-
bauung (GRZ 0,2, Mindestgrundstiicksgrofle 1.400 m2) mit groRflachigen
Garten charakterisiert.

Das Planungsgebiet ist durch die bestehende Nutzung als Kleinsiedlungs-
gebiet deutlich anthropogen uberformt.

Insgesamt besitzt das Planungsgebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild. Aufgrund der exponierten
Lage des Planungsgebietes weist das Landschafts- bzw. Ortsbild eine mitt-
lere Empfindlichkeit gegentber der Umsetzung der Planung auf.

Durch die Umsetzung der Planung wird das derzeit bereits locker bebaute
Areal nachverdichtet. Weithin sichtbaren negativen Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Mensch

Der “Riesenbergweg” wird von den direkten Anwohnern als Zugang zum
Wald genutzt. Ansonsten befinden sich im Planungsgebiet oder naherem
Umfeld keine erholungsrelevanten Infrastrukturen. Das Planungsgebiet
besitzt nur eine gering Bedeutung fiir die Erholung und ist kaum empfind-
lich gegenlber der Umsetzung der Planung.

Die Freifldchen der derzeit lockeren und lickigen Bebauung haben einen
positiven Einfluss auf die Wohn- und Nutzungsqualitat fur die direkt be-
nachbarten Anwohner. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung durch die
bestehende Bebauung besitzt das Planungsgebiet eine geringe bis allge-
meine Bedeutung als Wohnumfeld.

Durch die Nachverdichtung mindert sich die Wohnumfeldqualitat in gewis-
sem MalRe. Es sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die Erho-
lungsnutzung oder auf das Wohnumfeld zu erwarten.

2.2.7 Kultur- und Sachgiter

Im Planungsgebiet oder dessen Umgebung sind keine Kulturglter be-
kannt. Stérende Einflisse auf Kultur- oder Sachgiter sind nicht zu erwar-
ten.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine auBergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgiitern zu erwarten.
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Bestandsbewertung

Erheblichkeit

2.2.9 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs

Aus der nachfolgenden Tabelle 2 kann die Einstufung der Schutzglter im
Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor, dass diese lberwie-
gend von geringer bis mittlerer Bedeutung sind.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
genuber dem Vorhaben ergibt sich unter Berucksichtigung der Eingriffsin-
tensitat die potentielle Beeintrachtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft daruber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich

ist.

Tabelle 2:

Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;
Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Schutzgut Bestands- Empfindlichkeit pot. Beeintridch- | Erheblichkeit des
bewertung gegeniiber dem | tigung durch das Eingriffs
Vorhaben Vorhaben
Boden O O O geringe Erheblichkeit
Versiegelt / Deponie
Nattrliche Boden O (_ @) o o hohe Erheblichkeit
Wasser Uberbauung Uberbauung geringe Erheblichkeit
O O O
(Pot. Schadstoffein- | (Pot. Schadstoff- | (u.U. Gefahrdung bei
trag) eintrag) c Eindgriffen ins
rundwasser; v.a.
(.) (.) wahrend Bauzeit)
Klima / Luft O-0 @) @) geringe Erheblichkeit
Pflanzen und Tiere O - o o hohe Erheblichkeit
Landschaftsbild O - O-6 @) geringe Erheblichkeit
Erholung / O-0 O @) geringe Erheblichkeit
Wohnumfeld

Zeichenerkldarung zu Tab. 2:

@® -hoch
® = mittel
O = gering
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Minimierung

Externe Kompensation

Minimierung

Kompensation

2.4 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen

Die groBtmdgliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor KompensationsmaBnahmen.

2.4.1 Schutzgut Boden

Boden ist ein nicht vermehrbares und nicht wieder herstellbares Gut. Da-
her sind Eingriffe in den Boden grundsatzlich so gering wie méglich zu hal-
ten. Der Anteil an Uberbauter Flache ist moglichst gering zu halten, der
Boden ist schonend zu behandeln (unnétige Umlagerungen und Verdich-
tungen vermeiden). Folgende bodenbezogenen MinimierungsmaBnahmen
sind in die Baugebietsplanung eingeflossen (siehe auch Kap. 3.0):

e Nutzung bereits bebauter bzw. vorbelasteter Flachen

e Gegenuber den Maximalwerten der BauNVO reduzierte Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ 0,3)

e Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellpldtze sind in wasserdurchlassi-
ger oder bedingt wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten (z.B. was-
sergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchldssiges Beton-
steinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge

e Dacheindeckung mit unbeschichteten Metallen (Kupfer, Blei, Zink) ist
unzulassig (Vermeidung von Schwermetallanreicherung im Boden)

e Festsetzung privater Grinflachen (Begrenzung der Versiegelung).

Des Weiteren enthalten die schriftliche Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Hinweise zum Bodenschutz.

Durch die schutzgutiibergreifende MaRnahme ,Naturwaldzelle” (Kap.
4.4.1) unweit des Planungsgebietes werden die Eingriffe durch die Umset-
zung der Planung voll kompensiert (vgl. Kap. 4.0).

2.4.2 Schutzgut Wasser

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Prio-
ritat (s.o0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 3.0):

e Gegenlber den Maximalwerten der BauNVO reduzierte Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ 0,3)

e Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassi-
ger oder bedingt wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten (z.B. was-
sergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchldssiges Beton-
steinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge

e Dacheindeckung mit unbeschichteten Metallen (Kupfer, Blei, Zink) ist
unzuldssig (Vermeidung von Schwermetallanreicherung im Grundwas-
ser).

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die oben genannten MaR3-
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Minimierung und
Kompensation

Minimierung

Interne Kompensation

Externe Kompensation

Artenschutz

Vermeidung

AusgleichsmaBRnahmen

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Minimierung /

nahmen weitestgehend minimiert. Weitere KompensationsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

2.4.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die Neuanpflanzung von Gehdlzen wirkt sich positiv auf das lokale Mikro-
klima aus. Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird dadurch vermindert. Es
sind keine weiteren klimaspezifischen Kompensationsmallnahmen not-
wendig.

2.4.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Pflanzung von heimischen Einzelbdumen auf den privaten Grund-
stucksflachen sowie der Baumerhalt einiger 6kologisch wertvoller Einzel-
baume dient der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen und
Tiere. Zur Minimierung der Irritationen von nachtaktiven Tieren ist die
Verwendung von Insekten- und Fledermausfreundlicher Beleuchtung (z.B.
Natriumdampf-Niederdruck-Lampen 0.3.) festgesetzt.

Auch unter Berticksichtigung der internen MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit, welches nicht innerhalb des Baugebietes
kompensiert werden kann (vgl. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Kap. 4.2).

Zur weiteren Kompensation wird die MaBnahme M 1 ,Naturwaldzelle” et-
wa 500 m sudwestlich des Planungsgebietes durchgefiihrt. Unter Einbe-
ziehung dieser externen Malinahme ist der Eingriff in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere voll kompensiert (vgl. Kap. 4.2).

Um einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 bis 3 (T6tung, Stérung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) auszuschlielen sind zusatzlich folgende MaR-
nahmen durchzufihren:

e Bauzeitenregelung fur Baumrodung (Vogel)

e Anlage eines Eiablageplatzes fiir die Askulapnatter (CEF-MaBnahme
Reptilien)

e Anpflanzung von Gehdlzen im Untersuchungsgebiet (Vogel)

e Anbringung und Pflege von Nisthilfen fur Héhlenbriter in der Umge-
bung (CEF-MaRnahme Vogel)

Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) werden unter Beachtung entsprechender MalRnahmen
nicht ausgeldst.

2.4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Begrenzung der Gebdudehdhe und -kubatur, die Regelungen zur
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Kompensation Dachgestaltung, Einfriedungen und Stitzmauern sowie die Eingrinung des
Gebietes durch die Pflanzung von Einzelbdumen dienen der Minimierung
des Eingriffs in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild. Das Landschafts-
bzw. Ortsbild wird im landschaftsgerechten Sinne neu gestaltet.

2.4.6 Schutzgut Mensch

Minimierung Die vorgenannten MaRBnahmen zur visuellen Einbindung ins Landschafts
bzw. Ortsbild tragen zur besseren Vertraglichkeit des Baugebietes bei.

2.5 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wadren keine erhebliche Verdanderun-
gen zu erwarten.

2.6 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsméglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Standortalternativen/  Es wurden keine sich wesentlich unterscheidende Planungsvarianten erar-
Planungsvarianten beitet.

2.7 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)
Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

CEF-MaBnahmen o Eine regelmaRige Kontrolle der CEF-MaBnahmen fiir Askulapnattern
und Brutvogel ist in jahrlichen Abstanden vorzunehmen.

Pflanzgebote und - ¢ ein Jahr nach Baugebietsumsetzung: Kontrolle der MaBnahmenumset-
Bindungen im zung und der Anwuchsergebnisse der Pflanzgebote
Baugebiet e Kontrolle der Einhaltung der Pflanzbindungen

e danach regelmaBige Kontrolle der AusgleichsmaBnahmen in 2 - 3 jahr-
lichen Abstédnden

sonstige baurechtliche o Allgemein sind Umsetzung und Einhaltung der baurechtlichen Bestim-
Bestimmungen mungen in 2 - 3 jahrlichen Abstanden zu kontrollieren.
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2.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung:

Das bestehende Kleinsiedlungsgebiet im Bereich des Tannenwegs soll
nachverdichtet werden. Dabei handelt es sich urspringlich um eine Wald-
arbeitersiedlung. Eigentiimer der Flache ist, vertreten durch den Forst BW,
das Land Baden-Wirttemberg. Dieses beabsichtigt nunmehr, eingehend
auf den baulichen Bestand, das Grundstlck zu parzellieren und die neu
gebildeten Grundstiicke zu verauBern. Um hierfiir die planungsrechtlichen
Grundlagen zu schaffen wird der Bebauungsplan ,Tannenweg" aufgestellt.

Hinweis

Die Eingriffsflache liegt innerhalb eines seit 13. Mdrz 1964 rechtskraftigen
Bebauungsplans (vgl. Abbildung 1). Dieser weist die nunmehr neu zu
Uberplanenden Flachen als Kleinsiedlungsgebiet (WS) aus. Die Grundfla-
chenzahl betragt 0,2. Als MindestgréRe der Grundstlicke sind 1.400 m2 an-
gegeben. Die Baugrenzen wurden sehr auf die errichteten Gebaude ausge-
legt.

Bestandsbhewertung:

Die Schutzguter sind im Planungsgebiet iberwiegend von mittlerer bis ge-
ringer Bedeutung.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Boden:

Durch die Nachverdichtung des Baugebietes werden geringwertige oder
bereits anthropogen tUberformte Bdéden in Anspruch genommen. Der Ver-
siegelungsgrad steigt von 25 % auf 41 % an. Die bestehende Altlastenfla-
che wird im Bebauungsplan als ,Private Griinflaiche” ausgewiesen und wei-
terhin forstwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Wasser:

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Gewasser zu
erwarten. Allerdings ist mit einer gewissen Erhdhung des Oberflachenab-
flusses zu rechnen, da durch die Umsetzung der Planung Flachen versie-
gelt werden und das anfallende Niederschlagswasser nicht im gewohnten
MaRe versickern bzw. verdunsten kann.

Schutzgut Klima / Luft:

Durch die Uberbauung von Grinflachen (Garten, Weide etc.) entstehen
kleinklimatische Veranderungen wie z.B. Reduzierung der Luftfeuchte und
verstarkte Aufheizung. Aufgrund geringen GroBe der Eingriffsflaiche im
Vergleich zum Kaltlufteinzugsgebiet sind jedoch keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Siedlungsklima von Wilhelmsfeld zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und
Tiere:

Durch die Nachverdichtung werden vor allem Hausgarten incl. der tlw.
brachgefallenen Randstrukturen (Brombeergestripp) sowie die extensiv
genutzte Pferdeweide in Anspruch genommen. Der Biotopkomplex aus
Garten, Baumen, Zierpflanzungen, Ruderal-, Griinland- und Sukzessions-
flachen  wird in  seiner  bisherigen Form  zerstort. Die
Gehdlzsukzessionsflachen und der Wald im Norden bleiben erhalten.

Artenschutz

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis 3 (Tétung, Storung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) werden unter Beachtung entsprechender MalRnahmen
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(Bauzeitenregelung, Anlage Eiablageplatz fur Askulapnatter, Nisthifen fir
Hohlenbriiter) nicht ausgeldst.

Schutzgut
Landschaftsbild

Bei einer entsprechend gestalteten Eingriinung sind keine weithin sichtba-
ren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch:

Es sind keine erhebliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld oder Erho-
lungsnutzung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und
Sachguter:

Es sind im Planungsgebiet und dessen naherer Umgebung keine Kulturgi-
ter bekannt, stérende Einflisse auf Sachglter sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgutern:

Es sind keine bedeutenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

Der Eingriffs-Ausgleich findet durch die Umsetzung der externen MaR-
nahme M 1: Ausweisung einer Naturwaldzelle, Gemarkung
Wilhelmsfeld statt.

Priifung anderweitiger
Lésungsméglich-
keiten:

Es wurden keine sich wesentlich unterscheidende Planungsvarianten erar-
beitet.

Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der
Beeintrdchtigungen:

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3950590




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Tannenweg"” in Wilhelmsfeld 24

Allgemeines

Baumpflanzung

Leitungsrecht

Einzelpflanzgebot pro
Grundstuck

Allgemeines

Erhalt von
Einzelbdumen

3.0 Empfehlungen fiir Festsetzungen mit griinordnerischen und
okologischen Zielsetzungen zur Ubernahme in den
Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MaBnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden. (siehe
auch Anlage 2)

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1 Pflanzgebote (8 9 (1) 25 a BauGB)

Die Pflanzgebote sind gemall den Darstellungen des Grinordnungsplanes
mit standortgerechten, heimischen Arten aus der Artenverwendungsliste
(siehe Tabelle 3) umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten. Abgangige Geholze sind durch Gehdlzarten gemaB Artenverwen-
dungsliste (Tabelle 3) zu ersetzen.

Bei Einzelbaumpflanzungen sind zur Durchliftung der Wurzeln mindes-
tens 4 m? unbefestigte Flache je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise kon-
nen entsprechend groBe lberfahrbare Baumschutzroste zugelassen wer-
den.

Bei der Pflanzung von Baumen sind bestehende Leitungsrechte und da-
raus hervorgehende Mindestabstande so zu beachten, dass eine gegensei-
tige Beeintrachtigung von Baumen und Leitungen ausgeschlossen werden
kann.

Je Grundstuck ist mindestens ein heimischer standortgerechter Laubbaum
oder ein hochstammiger Streuobstbaum (Hochstamm, Stammumfang
mind. 12 - 14 cm) zu pflanzen. Die Gehdlzarten sind der Artenverwen-
dungsliste (siehe Tabelle 3) zu entnehmen. Die rechnerisch ermittelte An-
zahl ist grundsatzlich aufzurunden. Bestehende Baume, die im MaRnah-
menplan (Anlage 2) mit einer Pflanzbindung belegt sind, kénnen ange-
rechnet werden.

3.1.2 Pflanzbindungen (89 (1) 25 b BauGB)

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu
erhaltenden Baumbestdnde sind diese einschlieBlich ihres Wurzelraumes
gemald DIN 18920 ,MaBnahmen zum Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen” zu sichern.

Die im MalRnahmenplan mit einer Pflanzbindung dargestellten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgdngige Gehdlze sind durch
Baumarten der Artenverwendungsliste (Tabelle 3) zu ersetzen, Mindest-
stammumfang 12 - 14 cm.
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Externe
KompensationsmaR-
nahmen

MaRBnahme M 1:
Naturwaldzelle

Beleuchtung
(Planungsrechtliche
Festsetzungen Punkt
6.1)

Dachgestaltung
(Ortliche Bauvorschrif-
ten Punkt 1.1)

Einfriedungen
(Ortliche Bauvorschrif-
ten Punkt 2.1)

Boschungen und Stitz-
mauern (Ortliche Bau-
vorschriften Punkt 2.2)

3.1.3 Zuordnung von Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich von

Eingriffen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Folgende AusgleichsmaBnahme ist den Eingriffen im Bebauungsplan "Tan-
nenweg" zuzuordnen:

Im ,Kameralwald”, Distrikt 24, Abteilung 12 wird eine 1,6 ha groRRe Forst-
flache als ,Naturwaldzelle” ausgewiesen und somit dauerhaft aus der Nut-
zung genommen werden (vergleiche hierzu MaBnahmenbeschreibung
Kap.4.4.1). Es werden 9.932 m? (entsprechend 39.728 Okopunkte) dem
Bebauungsplan ,Tannenweg" zugeordnet.

3.1.4 Sonstige Festsetzungen mit Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft (Ubernahme aus Bebauungsplan und értlichen Bauvor-
schriften)

Fur die Ausleuchtung der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Insekten-
und Fledermaus-freundliche Be-leuchtung nach dem Stand der Technik (z.
B.  Natriumdampf-Niederdruck-Lampen,  LED-Leuchtmittel, = Bewe-
gungsmelder u. a.) vorzusehen.

e Essind Dachneigungen zwischen 18° und 40° zulassig.

e Eine flachere Dachneigung ist dann zuldssig, wenn eine extensive
Dachbegriinung mit einer Substratstarke gréRer/gleich 8 cm vorgese-
hen ist. Die Dachneigung fir Doppelhduser betragt zwingend 30°.

e Geneigte Dachflachen sind im Rot-/Braun- oder Grau-/Anthrazit-Ténen
einzudecken.

e Ebenfalls zuldssig sind begriinte Dachflachen.

e Demgegenlber dirfen unbeschichtete Metall-Dacher (Kupfer, Zink,
Blei) keine Verwendung finden.

e Die zulassige Hohe von Einfriedigungen darf gegen die 6ffentliche Ver-
kehrsflache sowie zu Grenzen benachbarter Baugrundstiicke das Mal3
von 1,00 m nicht Gberschreiten.

e Als Einfriedigungen sind Hecken aus den Gehdlzen der Artenverwen-
dungsliste (siehe Anlage), Lattenzaune sowie Maschendrahtzaune bzw.
Doppelstabmattenzdune zuldssig.

e Die Geldndeverhaltnisse benachbarter Grundstucke sind aufeinander
abzustimmen.

e Zur Gelandeabsicherung sind Stitzmauern innerhalb der Baugrund-
stlicke und an den Nachbargrenzen nur bis zu einer sichtbaren Hohe
von 1,50 m zuldssig.

e GroBere Hohen sind durch das Anlegen von Béschungen im Verhaltnis
1:2 oder flach abzufangen.

e Ausnahmen sind zuldssig zur Absicherung grenznaher Garagen, Zu-
fahrten und PKW-Stellplatzen (Grenzabstand kleiner/gleich 2,00 m).
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Befestigungen von
Stellplatzen / Wegen
(Ortliche Bauvorschrif-
ten Punkt 2.3)

Baufeldbereinigung
Baumrodung

Reptilien
CEF-MaRnahmen

e Ist eine bauliche Terrassierung mit mehreren hintereinander ange-
ordneten Stitzwand-Elementen vorgesehen, mussen diese unterei-
nander einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen.

e Die Abstandsflache ist mit standortgerechten, heimischen Strauchern
zu bepflanzen.

e Anmerkung:

e Grundsatzlich sind bei der Abstiitzung des Geldndes ingenieurgeologi-
sche Bauweisen oder Trockenmauern aus Natursteinen bzw. Beton-
steinen mit einer dem Naturstein nachempfundenen Oberflache an-
statt der Verwendung kunstlicher Materialien (z. B. Betonfertigteile) zu
bevorzugen.

e Wird die Einfriedigung auf einer Stitzmauer bzw. in einem Abstand
von 1,50 m zu einer Stutzmauer ver-setzt, ist diese transparent im Sin-
ne dieser Satzung auszufiihren und darf die Hohe von 1,00 m nicht
Uber-schreiten.

e Als Bezugspunkt der nicht zu uberschreitenden Hoéhe gilt die Oberkan-
te der Stitzmauer.

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger
oder bedingt wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B.
wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchlassiges Beton-
steinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

3.1.5 Hinweise
3.1.5.1 Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Um eine erhebliche Storung oder Tétung der streng geschltzten Arten
bzw. der europadischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG auszuschlieRen, ist sicherzustellen, dass zur Zeit der Baufeldbe-
reinigung keine Vogel in dem zu fallenden Baum briten. Um dies zu ge-
wahrleisten ist entweder die erforderliche Baumfallung zwischen dem 1.
Oktober und 28. Februar, also auerhalb der Fortpflanzungszeit, durchzu-
fihren, oder durch geeignete MaBnahmen (z.B. durch das fruhzeitige An-
bringen von visuellen oder akustischen Stdérelementen) sicherzustellen,
dass der betroffene Baum als Bruthabitat ungeeignet ist.

Fur die Askulapnatter ist ein Eiablageplatz in raumlicher Nahe (Waldrand)
anzulegen. Der Platz muss vor Wildschweinen geschitzt sein. Das Haupt-
material der Eiablagehaufen soll aus verrottendem Material wie Garten-
kompost, Schnittgut aller Art, Laub, Mist oder Sagemehl bestehen. Schilf
sollte nur in gehackseltem Zustand verwendet werden. Das organische
Material wird zu gréReren Haufen aufgeschichtet, feines Material sollte
durch Aste u. &. aufgelockert werden, damit die Durchliftung gewahrleis-
tet ist. Ein Eiablagehaufen sollte aus einem Volumen von mindestens 1 m3,
besser aus 2 bis 5 m3 bestehen. Um noch im selben Jahr genutzt zu wer-
den, sollte der Eiablagehaufen bis spatestens Ende Mai angelegt sein und
dort bereits Zersetzungswarme produzieren. Das Material der Eiablage-
platze ist alle 2 Jahre zu ersetzen.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3950590



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Tannenweg"” in Wilhelmsfeld 27

Eine regelmaRige Kontrolle der CEF-MaBnahme in jahrlichen Abstanden ist
vorzunehmen (Monitoring). Bei Hinweisen auf eine unzureichende Eignung
der CEF-MalRnahme sind sofortige VerbesserungsmaBnahmen durchzu-
fuhren. Die Umsetzung der Planung ist Uber eine 6kologische Baubeglei-
tung sicherzustellen.

Vagel Fur Héhlenbruter sind folgende Nisthilfen fachgerecht in raumlicher Nahe
CEF-MaBnahmen anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

e 7 Nisthdhlen Fluglochweite 27 mm (z.B. Schwegler Typ 2GR Dreiloch)

e 7 Nisthdhlen Fluglochweite 30 x 45 mm (z.B. Schwegler Typ 2GR oval)
Aufgrund der siedlungsnahen Lage sind entsprechende Kasten mit Katzen-
/ Marderschutz obligatorisch. Eine regelmalige Kontrolle der Nistkdsten in
jahrlichen Absténden ist vorzunehmen (Monitoring).

3.1.5.2 Sonstige Hinweise

Altlastenflache Bei zukunftigen Eingriffen in den Untergrund bei Bautatigkeiten kann ver-
unreinigter Bodenaushub anfallen. Dieses Material muss einer fachgerech-
ten Entsorgung zugefuhrt werden. MaBgeblich fir eine fachgerechte Ver-
wertung/Entsorgung von Bodenaushub sind im Zuge von ErdbaumaRnah-
men durchzufilhrende ,abfallcharakterisierende Deklarationsanalysen®. °
an Mischproben aus Haufwerken. Die durchgefihrten orientierenden
Untersuchungen mit stichpunktartigen Beprobungen kénnen diese Unter-

suchungen nicht ersetzen.

® Toniges GmbH, 06.08.2014: Gutachten A(E) 13415, Wilhelmsfeld, ErschlieBung Tannenweg und PlanstraBe A, Umwelttechni-
scher Teil
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Artenverwendungsliste

Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus petraea

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Edelkastanie
Rotbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Straucher:

Roter Hartriegel
Hasel

Gemeiner Liguster
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Trauben Holunder

Obstbdume:
Apfelbdume
Bohnapfel

Danziger Kantapfel
Gelber Boskop
Glockenapfel
Goldparmane
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Rewena

Roter Berlepsch
Zabergdu Renette

Kirschbaume

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroRe schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen

Kassins Friihe Herzkirsche

Birnbdume

Gelbmostler

Kirchensaller Mostbirne
Oberosterreicher Weinbirne
Pastorenbirne
Palmischbirne

Zwetschge
Hauszwetschge
Buhler Zwetschge

Sonstige
WalnuR
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Gesetzliche Grundlage

Vorgehensweise

Hinweis

4.0 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Im Zuge des geplanten Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese unterliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Landes-
naturschutzgesetz.

4.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Abbildung 10: Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwicklung
der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Schritt 3  Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und naturschutz-
fachlich sinnvoller AusgleichsmalRnahmen als Grundlage fir die Ab-
wagung

Fur die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erar-
beitet. Eine Gegenuberstellung des Eingriffs-Ausgleichs samtlicher Schutz-
guter ist in Kap. 5 zu finden.

Da es sich bei der vorliegenden Planungsgebietsflache um einen bereits
baurechtlich geregelten und bebauten Bereich handelt, ist fur die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung die derzeit rechtlich zulassige Nutzung gemaR dem
seit 1964 rechtskraftigen Bebauungsplan (vgl. Abbildung 1) als Status quo
anzusetzen, auch wenn der im Umweltbericht beschriebene Bestand hier-
von zum Teil abweicht.
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Erldauterungen zum
Verfahren®

Gegenuberstellung
von Bestand und Pla-
nung nach o. g. Ver-
fahren

4.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und Tiere

Methodisch wird fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Okokontoverordnung’ herangezogen.

Das Bewertungskonzept besteht aus einer Biotopwertliste, in der jedem
Biotoptyp Baden-Wirttembergs Werte und Wertspannen zugewiesen sind,
mit deren Hilfe die Bewertungen von MaBnahmen in Okopunkten je Quad-
ratmeter ermittelt werden. Dabei wird in Feinmodul und Planungsmodul
unterschieden. Fur die Wertermittlung ist grundsatzlich das Feinmodul zu
verwenden. Bei der Planung hoherwertiger Biotoptypen, die nicht unmit-
telbar durch die vorgesehenen MaRBnahmen entstehen, ist jedoch das Pla-
nungsmodul der Biotopwertliste zu verwenden. Bei normaler Auspragung
des Biotoptyps ist der angegebene Normalwert zu verwenden. Bei einer
vom Normalwert abweichenden Biotopauspragung (auf der Grundlage auf-
und abwertender Attribute) ist ein entsprechender Wert unterhalb oder
oberhalb des Normalwerts, aber innerhalb der angegebenen Wertspanne
zu ermitteln. Der ermittelte Wert ist fachlich zu begriinden. Eine Uber-
durchschnittliche Auspragung des Biotoptyps kann durch eine uberdurch-
schnittliche Artenausstattung oder durch besondere Standortqualitaten
begriindet sein.

Bei der Planung hdherwertiger Biotoptypen, die nicht unmittelbar durch
die vorgesehenen MalRnahmen entstehen, ist das Planungsmodul der Bio-
topwertliste zu verwenden. Bei Biotoptypen, die nicht innerhalb von 25 Jah-
ren entwickelt werden kdnnen, entfallt der Planungswert. Bewertet wird in
diesen Fallen derjenige Biotoptyp, der sich im Laufe der Entwicklung nach
25 Jahren einstellen wird. Das Planungsmodul enthalt fur die Biotoptypen
ebenfalls einen Normalwert und eine Wertspanne. Vom Normalwert ist
dann abzuweichen, wenn davon auszugehen ist, dass die im Normalfall zu
erwartende Wertigkeit nicht erreicht oder tbertroffen wird, weil entweder
besonders ungiinstige oder besonders gunstige Rahmenbedingungen vor-
liegen oder weil die Art der MalRnahmendurchfuhrung eine andere Biotop-
bewertung rechtfertigt. Die abweichenden Werte sind zu begriinden.

Tabelle 4 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Um-
setzung der Planung. In Tabelle 5 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets
nach Umsetzung der Planung prognostiziert.

7 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010

& Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 4: Bewertung des Bestandes
“; g 1 S
9 - =2 2 -
; t,l = B < © a
. =& s ggf. Begriin w & | € 2 | Fliche |Bilanzwert
Nr. Biotoptyp ERS S dungAuf-/ | ® = g2 [m?] [6P]
g e S | Abschlige | S % | g B
£ 3 o 3 c @
v o N <
L v
|GgeméaR rechtskraftigem Bebauungsplan
60.10Von Bauwerken be-
standene Flache 1 1 0 1 4.169 4.169
60.20|Stralle, Weg oder Platz 1 1 0 1 692 692
60.60(Forstgarten Strukturreich,
6-12 6 viele Gehdlze 6 12 1.070 12.840
60.60[Hausgarten relativ viele
6-12 6 Geholze 2 8 9.729 77.832
59.20(Mischbestand aus
Laub- und Nadelbau- 9-14-22 14 0 14 1.729 24.206
men
Summe Fldche Planungsgebiet 17.389
Summe Okopunkte Bestand 119.739

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3950590




Gegenliiberstellung von Eingriff und Ausgleich zum Bebauungsplan ,Tannenweg" in Wilhelmsfeld 32

Tabelle 5: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
5 v - 2 E -
o c S f B P < o a
. €55 g |88-Besrtn % & | © = | Fliche | Bilanzwert
Nr. Biotoptyp ] S dungAuf-/ | & = 22 [m?] [6P]
S5a 3 | Abschlige | S @ | S 8
§s - | © 2 &
= N ©

45.10-[Einzelbdume auf sehr
45.30a|gering- bis geringwerti-
gen Biotoptypen
(60.60), angenomme- 4-8 8 0 8 0,00 6.400
ner StU in 25 Jahren 80
cm: 10 Baume x 80 cm
x 8 OP/cm = 6.400 OP

60.10|Von Bauwerken be-

standene Flache (WA) 1 ! 0 1 2435 5.455

60.10|Von Bauwerken be-

1 1 1 41 4
standene Flache (SO) 0 3 3

60.20|StralRe, Weg oder Platz 1 1 0 1 1.302 1.302

60.40|Flache mit Ver- oder

2 2 0 2 28 56

Entsorgungsanlage

60.50|Kleine G“runflache (Ver- 4 4 0 4 27 108
kehrsgrin)

60.60{Hausgarten 6 6 0 6 6.804 40.824

|Private Griinflache Forst BW

58.10/Sukzessionswald aus 11-17 17 0 17 | 1155 19.635
Laubbdaumen

59.20|Mischbestand aus
Laub-und Nadelbau- 1o 4, o) | 44 0 14 | 1.085 15.190

men (private Grunfla-
che Forst BW)

60.60|Gartenlaube,
Volierenanlage, Zier- 6 6 6 1.120 6.720
pflanzungen, Kompost

Summe Fldche Planungsgebiet 17.389
Summe Okopunkte Planung 96.103
Ergebnis Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:
Okopunkte Bestand: 119.739 (100,00 %)
. Okopunkte Planung: 96.103 (80,26 %)
Okopunktedefizit 23.636 (19,74 %)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzie-
rung zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
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darin festgesetzten internen Minimierungs- und Kompensationsmalinah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere rechnerisch zu 80 %
kompensiert wird. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 23.636 Oko-
punkten, das nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden
kann.

Externe Kompensation  Zur weiteren Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und
Tiere wird eine MaBnahme auf externer Flachen herangezogen (vgl. Kap.
4.4). Unter Berucksichtigung der MaBnahme M 1 ,Naturwaldzelle” ist der
Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere voll kompensiert (vgl. Kap.
4.5).
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Verfahren

Bodenfunktionen

Wertstufen

Fallunterscheidungen

Sonderfall besondere
Bedeutung als Standort
fur naturliche
Vegetation

Reguldre Bewertung

4.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung
von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit ° sowie anhand des Verfahrens
zur Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung'® (siehe Kap.
2.2.7).

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende Bo-
denfunktionen betrachtet:

¢ Naturliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer flr Schadstoffe
Sonderstandort fur naturnahe Vegetation
Mithilfe von KenngréRen des Bodens werden diese Funktionen entspre-
chend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfullung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) einge-
teilt. Fur die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation”
werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) bertcksichtigt.

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 = keine (versiegelte Flachen)

1 =gering

2 = mittel

3 =hoch

4 = sehr hoch

Fur die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Falle unterschie-
den:

Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” die
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft.

In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmeti-
sche Mittel der Bewertungsklassen fur die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation”
wird dann nicht einbezogen.

° Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (2010): Bewertung von Béden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren

1% Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr {iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig
durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember

2010
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Okopunkte nach Oko- Die Okokontoverordnung'' von Baden-Wiirttemberg weist den errechne-
kontoverordnung ten Mittelwerten Okopunkte zu:
Bewertungsklassen fir Wertestufe Okopunkte
die Bodenfuktionen " (Gesamtbewertung der
Boden)
0-0-0 0 0
0-1-0 0,333 1,33
1-1-1 1 4
1-1-2 1,333 533
1-2-2 1,666 6,66
2-2-2 2 8
2-2-25 2,166 8,66
2-2-3 2,333 933
2-3-3 2,666 10,66
3-3-3 3 12
3-3-4 3,333 13,33
3-4-4 3,666 14,66
4—-4-4 4 16

Gegenuberstellung Be-  Tabelle 6 zeigt die Bewertung des Bodens vor dem Eingriff, in Tabelle 7 ist
stand und Planung die Bewertung nach Umsetzung der Planung ersichtlich.

" Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig
durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember
2010
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Tabelle 6: Bestandsbewertung Boden

Bewertungsklassen | Wertstufe (Ge- | .. Flachen- | ..
- N & ( Okopunkte .. Okopunkte
Flachenart fur die Bodenfunk- | samtbewertung . groBe =
. .. je m? / Flache
tionen der Boden) [m?]
versiegelte
Flachen (Uberbau-
bare Grundstiicks- 0-0-0 0,000 0,00 4.861 -
flachen,  Zufahrt-
stralle)
Deponieflache 0-0-1 0,333 1,33 1.449 1.927
Lehmiger Sand
(IS5 Vg) 2-1-1 1,333 5,33 11.079 59.051
Gartenflachen
Summe Okopunkte
60.978

Summe Flache 17.389

Tabelle 7: Bodenbewertung Planung

10% Ab-
Bewertungs- | Wertstufe B schlag auf- Oko-
. klassen fur (Gesamt- Oko- grund von . .

Flachenart A Flachen-gréBe | punkte /
die Boden- | bewertung | punkte Boden- Fliche
funktionen | der Boden) verdich-

tung
versiegelte Flachen
(Uberbaubare Grund-
stiicksflachen, Zufahrt- OROS0 LAY e ) gL )
stralRe)
Deponieflache 0-0-1 0,333 1,33 - 1.449 1.927
Private Grinflache
(Wald) 2-1-1 1,333 533 - 1.912 10.191
nicht iberbaubare
Grundstiicksflache, Gar- 2-1-1 1,333 5,33 4,80 6.831 32.768
ten
Summe Okopunkte 44.886
Summe Flache 17.389
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Ergebnis

Beurteilung der
Kompensation

Externe Kompensation

Situation

Abbildung 11: Auszug

Forsteinrichtung

Planung

Aufwertung

Fur das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:

PGges. vor Eingriff: 60.978 OP (100,00 %)
abzigl. PGges. nach Eingriff 44.886 OP ( 73.61 %)
Kompensationsdefizit 16.092 OP ( 26,39 %)

Fur das Planungsgebiet entsteht fir die aufgefihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 16.092 OP (26,39 %), das nicht
innerhalb des Planungsgebietes kompensiert werden kann.

Der sich aus der Umsetzung der Planung ergebende Kompensationsbedarf
fur das Schutzgut Boden wird schutzlibergreifend beim Schutzgut Tiere
und Pflanzen ausgeglichen (vgl. Kap. 4.5).

4.4 MaBnahmenbeschreibung und Aufwertungspotential externer
KompensationsmaBnahmen

4.41 M 1: Naturwaldzelle

Im ,Kameralwald”, Distrikt 24, Abteilung 12 soll eine 1,6 ha grol3e Forstfla-
che (vgl. Abbildung 11, griin umrandete Fldche) als Naturwaldzelle ausge-
wiesen werden.
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Der etwa 500 m sudwestlich des Planungsgebietes bestehende ca. 170-
jahrige Buchen-Altbestand soll dauerhaft aus der Nutzung genommen und
somit der nattrlichen Entwicklung bis zum Zerfall iberlassen werden.

Die Okokontoverordnung sieht fiir den dauerhafte Nutzungsverzicht in
Anlehnung an das Alt- und Totholz-Konzept eine Aufwertung von 4 Oko-
punkten / m2vor.

16.000m2 x 40P/m2 = 64.0000P
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Kompensationsdefizit
Pflanzen und Tiere

Kompensationsdefizit
Boden

Kompensation
gesamt

Schutzgutiibergreifende
Kompensations-
malknahme

Beurteilung des
Ausgleichs

Daraus errechnet sich eine Aufwertung von 64.000 Okopunkten.

4.5 Zusammenstellung des Ausgleichsbedarfs unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen bei
den Schutzgiitern Boden sowie Pflanzen und Tiere

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
23.636 Okopunkten, das nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgegli-
chen werden kann (vgl. Kap. 4.2).

Fur das Planungsgebiet entsteht fur die aufgefuhrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 16.092 OP, das nicht innerhalb
des Planungsgebietes kompensiert werden kann.

Demnach errechnet sich fir die Schutzguter Boden sowie Pflanzen und
Tiere nach Umsetzung der Planung folgendes Kompensationsdefizit:

Kompensationsdefizit Pflanzen und Tiere: 23.636 OP
+ Kompensationsdefizit Boden 16.092 OP
Kompensationsdefizit gesamt 39.728 OP

Zur weiteren Kompensation wird im ,,Kameralwald eine 1,6 ha groRe Forst-
flache als ,Naturwaldzelle” ausgewiesen und somit dauerhaft aus der Nut-
zung genommen. Dadurch entsteht eine Kompensationsleistung von
64.000 Okopunkten. Von der MaRnahme werden 9.932 m? (entsprechend
39.728 Okopunkte) dem Vorhaben zugeordnet.

Unter Einbeziehung der zuvor genannten AusgleichsmaBnahme ,Natur-
waldzelle” (vgl. Kap.4.4) ist der Eingriff in das Schutzgut Boden sowie Pflan-
zen und Tiere schutzgutiibergreifend voll kompensiert.

4.6 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrdachtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
KompensationsmaBnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 8) werden die hinsichtlich der geplan-
ten Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Landschaftspotentiale
dargestellt und MaBnahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beein-
trachtigungen zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.
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Tabelle 8:

Minimierung sowie KompensationsmaBnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintriachtigung

Minimierungs-
mafBnahmen

Kompensations-
maRnahmen

Beurteilung der Kompensation

Boden

Versiegelung von zum Teil bereits
vorbelastetem geringwertigen Bo-
den

Veranderung des Profilaufbaus
Veranderungen der physikalischen
Bodeneigenschaften (Bodensackung,

-verdichtung, -vermischung)

Veranderung der biologischen Bo-
deneigenschaften

Nutzung von bereits bebauten bzw.
vorbelasteten Flachen (Nachverdich-
tung im Innenbereich)

Gegenuber den Maximalwerten der
BauNVO reduzierte Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ 0,3)

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-
Stellplatze sind in wasserdurchlassi-
ger oder bedingt wasserdurchlassi-
ger Bauweise zu errichten

Dacheindeckung mit
unbeschichteten Metallen (Kupfer,
Blei, Zink) ist unzuldssig (Vermei-
dung von Schwermetallanreicherung
im Boden)

Festsetzung privater Griinflachen
(Begrenzung der Versiegelung).

Dacheindeckung mit
unbeschichteten Metallen (Kupfer,
Blei, Zink) ist unzuldssig (Vermei-
dung von Schwermetallanreiche-
rung)

= schutzgutibergreifende Kompensa-

tion beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere: Ausweisung einer Naturwald-
zelle (M 1)

Eingriff weitestmdglich vermindert. Un-
ter Beriicksichtigung der externen Mal3-
nahmen ist der Eingriff in das Schutzgut
Boden voll kompensiert.
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Forts. Tabelle 8:

Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmalBnahmen;

Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Wasserhaushalt

e Erhohung des Oberflachenabflusses

Gegenliber den Maximalwerten der
BauNVO reduzierte Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ 0,3) (Offen-
halten von versickerungsfahigen
Boden)

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-
Stellplatze sind in wasserdurchlassi-
ger oder bedingt wasserdurchlassi-
ger Bauweise zu errichten

Dacheindeckung mit
unbeschichteten Metallen (Kupfer,
Blei, Zink) ist unzulassig (Vermei-
dung von Schwermetallanreicherung
im Grundwasser).

Eingriff weitestmoglich vermindert bzw.
kompensiert. Weitergehende Kompen-
sationsmalnahmen fur das Schutzgut
Wasser sind nicht erforderlich.

Klima

e kleinklimatisch: Erhéhung der bo-
dennahen Lufttemperatur und zu-
satzliche Aufheizung / Austrocknung
der Luft

Neuanpflanzung von Baumen

Erhalt von Einzelbdumen

Der Eingriff wird durch Neuanpflanzung
von Gehdlzen vermindert. Es sind keine
weiteren KompensationsmaBnehmen
erforderlich.
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Forts. Tabelle 8:

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintriachtigung

Minimierungs-
mafBnahmen

Kompensations-
maRknahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere:

Verlust von Gartenflachen, Griinland
und Ruderalflur durch Uberbauung

Der bisherige Biotopkomplex wird in
seinen Wirkungszusammenhangen
zerstort

Einzelpflanzgebote auf privaten
Grundstiicksflachen (heimische
Baume)

Erhalt 6kologisch wertvoller Baume

Regelung der Durchfiihrungszeit der
Baufeldbereinigung /Baumrodung

Anlage eines Eiablageplatzes fir die
Askulapnatter (CEF-MaBnahme)

Anbringung und Pflege von Nistkas-
ten fur Vogel in der Umgebung (CEF-
MalRnahme)

Verwendung von Insekten- bzw.
Fledermaus-freundliche Beleuch-
tung

= Ausweisung einer 1,6 ha grol3en
Naturwaldzelle (M 1)

Die durchgefuhrte Biotoptypenbewer-
tung und die rechnerische Bilanzierung
zeigen, dass durch die vorliegende Pla-
nung und die darin festgesetzten inter-
nen und externen KompensationsmaR-
nahmen die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere voll
kompensiert werden.

Landschaftsbild

Verdichtung des derzeit locker be-
baute Areals

Begrenzung der Gebaudehdhe und-
kubatur

Regelungen zur Dachgestaltung /
Einfriedungen/Stitzmauern

Pflanzung von Einzelbdumen

Erhalt von Einzelbdumen

Das Landschaftsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
recht neu gestaltet.
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