Schriftliche Festsetzungen | | -

1. Planungsrecht] ic'he Festsetzungen
§9(1) BauGB und BauNvo
C::"____'"j 1.1 Art der baulichen iu;.zung
§ 9 (1) 1 BauGB

14

L 536

|| Bebauungsplan
Brunnentrog |l

1.1.1 Sondergebiet Sport In dem Sondergebiet (P1.Z. So0-5p.) 3.2 Mutterboden Bei allen BaumaBnahmen ist humoser

,\ § 11 Baulvo sind Sport und Freizeitanlagen Oberboden (Mutterboden) und Unter-
0 mit den unmittelbar verbundenen boden getrennt auszubauen. vor-
.. baulichen Anlagen, wie Clubhaus, rangig einer Wiederverwendung zu-
Y Sozialraume und Aufbewahrungsriume zufithren und bis dahin getrennt zu
. zuldssig. Zuldssig sind ebenfalls lagern.
) die mit einem Sportclub verburde-
nen Veranstaltungen. 3.3 Lagerung Als Lager sind Mieten vorzusehen,

) die den Erhalt der Bodenfunktion
1.1.2 Sondergebiet T Im Sondergebiet "Tennis" sind Ten- nach § 1 BodSchG gewdhrleisten
Tennis nisfreianlagen sowie zweckgebunde- (Schiitthéhe max. 2 m, Schutz vor
§ 11 BauNvD Umkleide- und Sozialriume sowie Verndssung).
eine Vereinsgaststitte zuldssig.

3.4 Bodenverunrei-

' Fal hfiih -
1.2 Flichen fir Stellplatze adging alls bei der Durc rung von Bo

denarbeiten geruchliche und/oder

und Garagen
§9 (1) 4 BauGB

1.2.1 StelTplatze und
Garagen

Stel Iplatze und Zufahrten sind mit
wasserdurchldssigem Belag wie Ra-
senpflaster mit grofen Fugen ( Fu-
genbreite mind.2 cm), Rasengitter-

sichtbare Auffdlligkeiten
werden, die auf Bodenverunreini-
gung hinweisen. ist das
schutzamt beim Landratsamt Rhein-
Neckar/Kreis unverziiglich zu ver-

stdndigen.

beme rkt

Umwel t-

steine, Schotterrasen oder Fein-
schotter auszufiihren. 3.5 Iwischenlager Der Planungstridger hat auf den
Erdaushub Standort eines ordnungsgemdl zuge-
lassenen und betriebenen Zwischen-

lagers fir Erdaushub. méglichst im

1.3 Grundstiicke die von der
Bebauung freizuhalten

sind Plangebiet. hinzuweisen.
§ 9 (1) 10 BauGB . ’
| 1. 7.7 AbstandsfTiche Die von Gebiuden fFreizuhaltenden
zum Wald Waldabstandsflichen dirfen nur im

Bereich der ausgewiesenen iiberbau-
baren Grundsticksflichen und unter
Beriicksichtigung von Abschn. 1.6.1
"besondere baul iche Vorkehrungen",

Zeicl'ﬁneﬂdﬁmng L 4.3 Verkehrsflichen besonderer

Iweckbest immung

1. Art der baulichen Mutzung
hEhaut- HEI“dEn. 59{1}1 BauGB und ii‘-” BauNvo 4.341 Gffentliche Parkfliche
1.4 AbfluB des Oberflichen- 1.1 Son rt und
wassers | - S0 5. Grinflichen
§9(1) 16 und 20 BauGB sh. schriftl. Fests. 1.1.1 oo §9 (1) 15 Baush -
1.4, 7 AbfluBl des Ober-  Zur Verminderung der Versiegelung § 11 Baunvo 5.1 Grinfliche als Bestand-
flichenwassers sind unbelastete Oberflichenwasser 1.2  Sonderssblat Tenais teil von Verkehrsanlagen V
/\ M) 15 w2 breitflichig, soweit die Bodenbe- : sh. scgrift]. . .2 S0 i. 5. von §127(2)4 BauGB
schaffenheit dies zuldst, der Ver- § 11 BauNvo Tania
sickerung zufiihren. Dariiber hinaus
l = anfallende Abwdsser sind satzungs- 2. Mad der baulichen Nutzung 5.2 Grinflache Gr
g privat
. gemdl dem Mischwasser- oder Regen- §9 (1) BauGB und § 16 Baulvo
wasserkanal zuzufiihren. 2.1 2ahl der Vollgeschosse 2.8 I 6. Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen
[ ] 1.5 Pflanzgebot,Pflanzbindung als Hachstgrenze
T—_S.—Hsg & e 6.1  Umgrenzung von Flichen fir —
[ | -5.T Vorhandene Baume  In den im Plan dargestellten Be- 53 | Gu— — e Nebenanlagen, Stellpiitze, |
I §9(1) 25 b BauGB rel::h?n mit Bindung fir Bepflan 2.3 Hghe baulicher Anlagen ﬁﬂ]rli'Eﬂ und W i H
zung (Planz. ) ist der vorhan- f_;'_"%?ﬂf Lmemmes .
. 302 /12 dene  Aufwuchs mit Biumen und 2.3.1 max. Firstnone F50m W& o B
Strduchern zu erhalten und zu sh. 1.8.1 schriftl. 6.2 Um
("1 v grenzung der Fldchen,
pflegen. Festsetzungen) die von der Bebauung frei-
I Im Bereich der Tennisplétze ist 2.5.2 mx. Troufhihe 2.8 T 3.0 zuhalten sind " ¢
. die Eingrinung nach und nach durch ma » - e §9 (1) 10 BauGa R
standortgerechte Gehélze wie z.B. 2.4 -Nutzungsschablone pugmer (DR (sh. schriftl. Festsetzungen
A Hasel, Hainbuche, Pfaffenhiitchen, ' - 1.3.1)
A I Holunder und Hartriegel zu erset- . Gmaie Sali Raoes | R N
781, - auwelse, ullinien, Baugrenzen
' BEb auun g SD I a 1.6 Vorkehrungen gegen schid- §9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauNvo ReshoE | st
. liche Umwelteinwirkungen 6.3
t 3.1 r Einzelhd uldssi . Umgrenzung von Fldchen
Staatswald Distr. Kameralwald : §9(5)1 BauGB ohe SORPINCE. Pasts. mit Bindungen fir Be-
) C ests
Lalersberg | T.6.1 Schutz vor Wind= — In den mit dem Planz. XXX belegten pflanz
. bruch Bereichen der (berbaubaren Grund- 3.2 Baugrenze AP §9 (1) 25 b BauGs
stiicksflachen sind keine Réume zu-
tuck . 6.4 Umgrenzung der Flichen, bei
526 ldssig, die zum dauernden Aufent- ich .
1 halt bestimat sind. Die Gebdude i xy: g o g
M) bzw. Gebdudeteile missen statisch § 9 (5) 1 BauGB
50 ausgestattet sein, dab sie der 4.1 StraBenverkehrsflichen o
Belastung umstirzender Biume stand T 6.5  Grenze des rumlichen
0 302/9 halten. Fahrbahn Geltungsbereiches des
1.7 Flidchen zur Herstellung Eega???gzgis
des StraBenkéirpers ’ L —
§9(1) 26 BauGB s 6.6 Abgrenzung unterschied-
1.7.1 Bischungen und Bischungen zum Ausgleich von Hi- 4 [— S——— Hﬂ ’u"qig?g] ——
/ Stitzmauern henunterschieden zur Verkehrsfla- - -
che sind auf den angrenzenden
- Grundstiicken zu dulden. Sie erhal-

ten ein HNeigungsverh8ltnis wvon
1 : 1,5 und sind, soweit sie mehr
als 70 cm in das Grundstick rei-
chen, im Plan dargestellt. AuBer-
dem sind Fundamente fir die Rand-
befestigung der Verkehrsflichen
auf den angrenzenden Grundstiicken
bis zu einer Ausladung von 50 cm
- und einem Hihenunterschied bis
70 cm zu dulden.

)

1.8 Hihenlage baul. Anlagen RHEIN— NECKAR— KREIS

9{2) 26 BauGB
1.8.1 Hohenlage, Traufe Die Hohenlage der baulichen Anla-
Firsthihe ge wird durch die maximale Trauf-
und Firsthihe bestimmt (P1Z. 2.2).
Als Bezugspunkt gilt auf den Flur-
stiicken Nr. 297/1 und 299 jeweils

Gemeinde

Wilhelmsfel
das im Mittel gemessene vorhandene I e ms e d
Geldndes im Bereich der baulichen

Anlage.

Fir die i{berbaubare Grundstiicks-
fléche auf Flurstick Nr. 300 gilt
als Bezugshiéhe die Oberkante der
siidlich davon gelegenen Rollschuh-

bahn.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§73 und 74 LBO

2.1 Herheanl;é;f_l_
§73(1) 1 LBO
2.1.1 Werbeanlagen

HWerbeanlagen sind nur an Gebdude-
winden bis 2 m2 Gesamtflidche je
Gebdude zuldssig und an den Rén-
dern der Spielfldchen, Rollschuh-
bahn und Kleinspielfeld, bis 1.2

Auigrund der 55 1-4, B und folgende des Bougesetzbuches (BouGB) vom 08.12.1986
| (BGBLI 5.2253), der Verordnung uber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut—
Meter lber Geldnde zuldssig. zungsverordnung BouNV) des Bundesministers fiir Roumordnung, Bouwesen und Stad—
A- Entlang der Spielfeldabgrenzungen tebau in der Fassung vom 23.01.90 (BGBL. 5. 132), BouGB und BouMV zuletzt gean—
der Tennisplitze sind Werbean]a- dert durch dos Investiticnserleichterungs— und Wohnboulondgesetz vom  22.04. 1993
A gen nur als Beschriftung auf den (BGBL.I 5. 466), sowie des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden- Wurttemberg in der
Sichtblenden gestattet. Fassung vem 03.10.1983 (GBL.1983 S.577) in Verbindung mit den §§ 73 und 74 der
Londesbousrdnung fir Baden— Wirttemberg (LBO) in der Fassung vem 28.11.83 (GBL.

1983 5.770), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL.1985 5.51),

2.2 Gestaltung der unbebauten

E:ﬂﬁmuﬁ; bebauten Mg%’;gé ab f::er;"é?%"g% u{gﬁau 1.5255; ;}nd 17 des  Wohnbouerleichterungsgesetzes (WoBauErig)
. . § 73(1) 5 LBO : 500 schan -3 o
StUGtSW a | d D | Strlkt K armera | W GI d 2.2.1 AuBenan]agen Die unbebauten Fldchen der bebau- Planzeichen geméB §§ 1-3 Planzv vom 18.12.1990

ten Grundsticke sind gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Fur die Erorbeitung des Planentwurfes und die Ausor—
Aufstellung beitung des Bebuuqungsplunts N '

2.3 Einfriedigungen Die Cemeinde hat die Aufstellung am
A_ 526 §73(1) 5 LBO des Bebo ma%g::;jmb;:‘:‘éﬁ:g INGENIEURBURO
2.3.1 Gestaltung der Soweit Einfriedigungen den sport- Der Aufstellungsbeschiuf  fir den Gerhard _ Iy
0 Einfriedigung lichen Einrichtungen nicht selbst Bebauungsplan wurde gem. § 2(1) am -—1‘3‘-*32»‘!'3 69181 Lei ; '
dienen(z.B. Bal 1fange inrichtungen) BouGH ortsublich bekannigemacht en, Im Schilling 4, 102.94
/\ und ndher als 2 m im Abstand zur Die Comeinda LT Srbsteiligung Aol
StraBenbegrenzungslinie errichtet Tile o Zwecke der Biondemenen & ‘5-% Il ;
werden, dirfen sie eine Gesamthihe Emsiﬁ' Euugﬂeﬁfzntlljm:;rggu?;;: um mE prit 13 &
von 1,0 m bei einem Sockel won max Bebauungsplonentwurf 5 VA -
20 cm nicht ibersteigen. Nach der Birgerbeteiligung und [ = T
18 2.4 ﬂrdnungsuidrlgkeiten g::m;:“h“:;‘"dgudgﬁh‘-‘.@;r;"ﬂ:ﬁ — Ger Biirgermeister
§74 LB Entwurf zu i " . '
e i i . w gestimmt. |
2.4.1 Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig. im Sinne §74 LBO Qifentliche Auslegung N, ]
handelt. wer den Festsetzungen der Der Entwurfl des Bebauungsplones Anzeige— bzw. Genehmigungsvermerk
hiermit nach § 73 LBO erlassenen, mit beigefigter Begrundung hat °M |19:02.94)

Die Darstellung der Grenzen und Be-
Zeichnungen der Flursiicke stimmen
innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit dem am 11.09.92
durch das staatliche Vermessungsamt
beglaubigten Auszug aus der Flurkarte
iiberein.

INGENIEURBORD  Leimen, den 20.04.94
Gerhard Weese

3.0 Hinweis

3.1 Bodenverdichtung

#értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

In den nicht zur Bebauung vorgese-
henen Bereichen sind Bodenverdich-
tungen zu vermeiden, um die natiir-
liche Bodenstruktur wvor erheb-
lichen und nachhaltigen Verdnder-

nach artsiblicher Bekanntmachung von [07,03.94
fur die Dauer eines Monats gem. bis
§ 3(2) BauGB acusgelegen.

Eingeschrankte Beteiligung

nach & 3(3) BouCB Fristablauf arm E

Satzung
Die Gemneinde hal den Bebauungs—
plan gem, §10 BouGB noch Pri—
fung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen als Sotzung be-
schiossen,

am | 26.04.94

B . .
ungen zu schiitzen. . gy = QDo .
g Den o.0. Verfohrensablauf sowie die Ubereinstim— E::cg grls liche: m‘?tﬁq?hu“% amy <}, i:“l" 151
mung der -AUSfEMigung mit den hierzu ergangenen mép E '51’2 ng ;;lﬂh:lt der Veréffentlichung ge-
Beschlissencobf Gemeinderates’ bestatigh: ] wLE geahisvdibindlich geworden,
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