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Gemeinde Wilhelmsfeld
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung
Uber den Bebauungsplan
»HOhenweg — Erlbrunner Héhe* — 11. Anderung

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes am 24.12.2008 (BGBI. | S 3018), in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung far Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S.581, ber. S.
698), geandert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. S. 343) mit Wirkung vom 22.10.2008, hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Wilhelmsfeld am 28.04.2009 den Bebauungsplan ,Héhenweg — Erlbrunner
Hohe®, 11. Anderung, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Satzung beschlossen :

§1

Réumlicher Geltungsbereich
Flr den réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Plandarstellung nach dem Stand
vom 14.01.2009 mallgebend.
§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus :

= dem Lageplan im Mafstab 1:500 vom 14.01.2009 nach dem Stand vom 27.01.2009
mit den zeichnerischen Festsetzungen

= den Schriftlichen Festsetzungen vom 27.01.2009/28.04.2009
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 27.01.2009/28.04.2009 beigefiigt.
§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

O



Die umseitige Satzung Uber den Bebauungsplan Héhenweg-Erlorunner Hohe" - 11
Anderung vom 28.04.2009 wurde durch Verdffentlichung Amtsblatt der Gemeinde
Wilhelmsfeld Nr. 20/2009 vom 15. Mai 2009 &ffentlich bekannt gemacht.

Sie fritt gem. § 10 (3) BauGB mit der orfstblichen Bekanntmachung am 15. Mai 2009
in Kraft.

Wilhe, eld, den 15. Mai 2

¥ BUrgermeister




A705

Gemeinde Wilhelmsfeld
Rhein-Neckar-Kreis

) Satzung
Uber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»HOhenweg - Erlbrunner Hohe“, 11. Anderung

Aufgrund des § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. Nr. 9, S. 252) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO)
fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 982, ber. S. 698), geandert durch Gesetz
vom 14.10.2008 (GBI. S. 343) mit Wirkung vom 22.10.2008, hat der Gemeinderat am 28.04.2009 folgende

Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,H6henweg — Erlbrunner Hohe",
11. Anderung, beschlossen :

§1
Ré@umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefugten Ubersichtsplan vom 27.01.2009
zu entnehmen.

: §2

Ortliche Bauvorschriften

Fur die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Satzung
werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt -

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Dachgestaltung
1.1.1  Dachneigung

Die zulassigen Dachneigungen sind der Anlage 1 dieser Satzung zu entnehmen.
Wird eine flachendeckende extensive Dachbegrtinung vorgesehen, ist eine flachere Dachneigung zulassig.

1.1.2 Dachform

Die zulassige Dachform ist der Anlage 1 dieser Satzung zu entnehmen.
Flachdacher und einseitig geneigte Pultdacher sind generell zulassig, wenn diese extensiv begriint werden.

1.1.3  Dachfarbe/-material

Geneigte Dachflachen sind in rot-/braun- oder grau-/anthrazit-Ténen einzudecken.
Ebenfalls zulassig sind extensiv begrinte Dachflachen.

1.1.4  Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte drfen in ihrer Summe je Dachseite 1/3 der Gebaudelange nicht tiber-
schreiten.




Bebauungsplan ,Hohenweg — Erlbrunner Hohe*, 11. Anderung, Gemeinde Wilhelmsfeld — 2
Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften

1.2.  Abfallbehaiter

Abfallbehalter durfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten bzw. mit einem

Sichtschutz (z. B. Holzpalisaden, begriinte Rankgitterkonstruktionen) versehenen Flachen aufgestellt wer-
den.

2 Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

21. Einfriedigungen i
(Ubernommen aus der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes/der Ortlichen Bauvorschriften)

Die maximale Héhe (einschlieRlich Sockel) an offentlichen Verkehrsflachen sowie im Vorgartenbereich
(Strafsenbegrenzungslinie/Hauptbaukbrper) betragt maximal 1,00 m. Bei Verwendung von Maschendraht ist
dieser abzupflanzen.

An allen Ubrigen Grundstiicksgrenzen betragt die maximale Hohe 1,50 m.

Geschlossene Formen (z. B. Mauern, Eternit-, Rohrmatten oder Bretterzéune) sind als Einfriedigungen un-
zulassig, Pfeiler nur zur Befestigung von Eingangs- oder Einfahrtstoren sowie zur Unterbringung von Abfall-
behaltern. :

Auf Stutzmauern bergseits der Strallen bis zu einer Héhe von 0,80 m sind Einfriedigungen bis zu einer Ge-
samthdhe von 1,20 m (einschlieRlich Stltzmauer) zulassig, bei Stiitzmauerhhen ab 0,80 m nur Sicherheits-
abpflanzungen (heckenahnliche Abpflanzungen mit oder ohne mindestens 0,50 m hinter der Stitzmauervor-
derkante liegenden Einfriedigungen).

2.2 Béschungen und Stitzmauern
(Ubernommen aus der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes/der Ortlichen Bauvorschriften)

Die Hohe sichtbarer Stiitzmauern wird bergseits an &ffentlichen Verkehrsfiachen mit maximal 1,00 m festge-
setzt, an der ,Alte Romerstralie* mit maximal 1,20 m.

Als Materialien sind Natursteine, verblendeter oder bearbeiteter Beton (Waschbeton, abgespitzter Beton,
Schuttbeton mit deutlich sichtbaren Bruchsteineinlagerungen oder Strukturbeton durch stark gegliederte
Schalung mit Pflanzungsaussparungen) zulassig.

Bei Gelandeabsicherungen innerhalb der Baugrundstiicke betrégt die sichtbare Hohe der Stutzmauern

1,20 m (Material : unbearbeiteter Beton).

Anmerkung :

Grundsaétzlich sind zur Uberbriickung von Héhenunterschieden ingenieurgeologische Bauweisen mit leben-
den Materialien (z. B. Spreitlagen, Buschlagen usw.) oder Kombinationsbauweisen (z. B. begrunte Trocken-
mauern, begriinte Betonfertigteile usw.) einem Ausbau mit toten Materialien (z. B. Beton) vorzuziehen.

2.3. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplatze
Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger

Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchlassiges
Betonsteinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

3. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im Geltungsbereich dieser Satzung, abweichend vom § 37 (1) LBO, wie folgt
erhéht

= Wohnungen bis zu 50 m? Wohnflache : 1 Stellplatz
= Wohnungen mit mehr als 50 m? Wohnflache : 2 Stellplatze

Diese Festsetzung findet keine Anwendung fiir Wohngebaude, die fur Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf bestimmt sind.
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Satzung uber Ortliche Bauvorschriften

4. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser (§ 74 (3) 2. LBO)

Der Niederschlagsabfluss ist auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten und gedrosselt in die Kanalisation
einzuleiten. Hierfur ist auf jedem Grundstiick zur Aufnahme des Dachflachenwassers eine Retentionszister-
ne mit gedrosseltem Abfluss bereitzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Das spezifische Retentionsvolu-
men betragt 1,5 m*150 m? Dachflache (mindestens 1,00 m?), der spezifische Drosselabfluss betragt 0,5 I/s
(150 m? Dachflache).

Die Abflussdrossel hat zu gewahrleisten, dass sich der Retentionsraum nach einem Einstau selbsttatig wie-
der entleert.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.
Die Ausfuhrungsart, Lage und GréRe des Retentionssystems ist im Baugesuch verbindlich nachzuweisen.

§3

Bestandteile
Der Lageplan vom 27.01.2009 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 (6) LBO).

feld, den 28.04.2009

Burgermeister



Die umseitige Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Héhenweg - Erlbrunner Héhe" - 11. Anderung vom 28.04.2009 wurde durch
Verdffentlichung im Amisblatt der Gemeinde Wilhelmsfeld Nr. 20/2009 vom 15. Mai

2009 dffentlich bekanntgemacht.

Sie fritt gem. § 10 (3) BauGB mit der ortsUblichen Bekanntmachung am 15. >Mai 2009
in Kraft. ‘




