Die Darstellung der Grenzen und Be-
ze ichnungen der Flurstiicke stimmen
innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit dem am 23.2.87
durch das staatliche Vermessungsamt
Heidelberg beglaubigten Auszug aus
der Flurkarte dberein.

Der Gebdudestand innerhalb des Gel-
tungsbereiches wurde gemdf der Ort-
lichkeit berichtigt.
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Schriftliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) BauGB und BauNV0

1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 ‘1! 1 BauGB
-1.1 Mischgebiet
Ausnahmen
§ 6 Baulvo

1.1.2 Mischgebiet
§ 6 (2) BauNvo
§ 9 (23) BaucB

1.2 Ma
? BauGB

B
9 (1
£.1

)
Ausnahme Geschofi-

Ausnabmen nach § 6 Abs. 3 BauNVD
sind gemdl § 1 (6) BaulV0 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zulédssig.

Die Verwendung von festen Brenn-
stoffen wie Holz und Kohle st im
gewerbl ichen Bereich unzuldssig.
Bei Wohnhausnutzung wird als Aus-
nahme die Verwendung wvon festen
Brennstoffen (z.B. Holz, Kohle) bei
Kacheldfen und of fenen Kaminen zu-
gelassen,

der baulichen Nutzung

liche

f
§ 21 a (5) BauNvo

1.3 Bauweise, die iiberbauba-
ren und nicht Uberbauba-
ren Grundstiicksflichen
§ 9(1)2 BauGB § 22 BauNy

Die zuldssige Geschoiifliche kann
dls Ausmahme unter Anrechnung wvon
40 % der Flidchen notwendiger Gara-
gen, die unter der Gelédndeoberfli-
che hergestellt werden, bis max.
15 % erhdht werden.

T.3.7 Offene Bauwelse Offene Bauweise gemdd § 22 Abs. 2

1.4 Die Grundsticke, die von
der Bebauung freizuhal-

ten sind -
§ 9 (1) 10 BauGB

BauNv0d mit Grenzabstand als Ein-
zelhduser, Doppelhduser oder als
Hausgruppen mit einer Linge von
héchstens 50 m.

T4 T Sichtwinkel

1.5 Fldchen, mit Geh-,Fahr-

und Leitungsrechten
§ 9 (1) 21 BauGB

1.5.1 Leitungsrechte

1.6 Pfl
§ 9 (1) 25 BauGB
6.1

anzgebot ,Pflanzbindung

B dume

1.7 Flichen fir Aufschittun-

gen ,Abgra und
Stﬁtzmuem die Her-
stellung des StraBenkdr-

rs
9 (1) 26 BauGB

.7.1 B&schungen und
Stitzmauern

1.8 Vorkehrungen gegen schdd-
liche Umwelteinwirkungen

§9 (1) 24 BauGB

1.8.7 Schallschutz durch
Schal lddmmmung von

Aufenbauteilen
(Planz.9.2.1)

1.9 Hihenlage baul icher

Anlagen
? 9 iza BauGR
.9, henlage der

Wohngebdude

Die Sichtfelder an den StraRenein-
mindungen sjnd von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.Striucher, Hecken und
Einfriedigungen diirfen eine Hshe
von 0,7m dber Fahrbahn nicht Gber-
schreiten.

a) Leitungsrecht fir die Verlegung

von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zugunsten der Gemeinde.

Auf dem Baugrundstick ist je 2ar
nicht Gberbauter Fliche ein Baum
1. oder 2. Ordnung anzupflanzen
und zu unterhalten.

Bischungen zum Ausgleich von Hi-
henunterschieden zur Verkehrsfld-
che sind auf den angrenzenden
Grundsticken zu dulden. Sie erhal-
ten ein Neigungsverhdltnis von
1:1,5 und sind, soweit sie mehr
als 70 cm in das Grundstick rei-
chen, im Plan dargestellt.
AuBerdem sind Fundamente fiir die
Randbefestigung der Verkehrsfli-
chen auf den angrenzenden Grund-
stiicken bis zu einer Ausladung ven
50 cm und einem Hohenunterschied
bis 70 cm zu dulden.

In den im Plan dargestellen Lirm-
pegelbereichen sind Schallschutz-
mafinahmen gemd® DIN 4109 Absch. &
in der Fassung vom MNovember 1989
unter Berlicksichtigung unter-
schiedlicher Raumarten oder Nutz-
ungen am Objekt zu treffen.

Die max. Firsthéhen und Traufhdhen
sind im Plan fiir den jeweiligen
in der Nutzungsschablone angegeben
Bezugshiéhen ist die im jeweiligen
Bereich des Baukdrpers im Mittel
gemessene, natiirliche Geldndeober-
fliche.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 73 und 74 LBO

------------------------

2.1 KuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen
§ 73 (1) 1 LBO

2.1.17 Dachform

Sattel- oder Walmdach
Dachneigung 20-25 Grad

2.1.2 Dachaufbauten

2.1.3 Gestaltung der
Baukbrper

2.1.4 Fassadengestal-
tung- Farbgebung-
Materialien

2.2 Werbeanlag

lagen
§ 73 (1) 1 LBO

Dachaufbauten sind in Form wvon
Dachgauben zuldssig. Sie miissen
von ¢en Giebelfronten min. 2,0 m
Abstand halten und mind. 1,0 m von
der lraufe zuriickliegen.
Dachg@uben diirfen folgende Gesamt-
ldges nicht Uberschreiten:

Bei fatteldichern max. 2/3 der Ge-
bdudeldnge, bel Walmdichern an der
Lingsseite 1/2 der zugehbrigen Ge-
bdude dnge, an der Schmalseite 1/3
der rnigehérigen Gebdudeldnge.

Fassaden von mehr als 12 m Linge
sind aind. um 1,0 m abzusetzen.
Ebensa sind diese Linge iiber-
schreitende Firste mind, 1,0 m in
der Hihe zu versatzen.

Fiir die farbliche Gestaltung der
Fassade sind nur gedeckte erdfar-
bene farbtéine zu verwenden.

Metalle und Kunststoffe sind unzu-
ldssiy.

2.2.7T Werbeanlagen Werbeinlagen iber 0,5 gm sind nur

2.3 Gestaltung der unbebauten

an Gebduden im Erdgeschol an der
?:Ei{t des Eingangsbereiches zu-
s5i).

Flichen der bebauten Grund-

stiicke
§ 73 (1) 5 LBO

nanlagen

2.3.2 Lagerflichen

2.4 Einfriedigungen

§ 73 (1) 5 LBO

2.4 7 Einfriedigungen

2.5 Ordnungswidrigkeiten

§ 74 LBO

2.5.1T Urdnungswidrigkelt

Hinwe{se

3.1.1 Mutterboden

3.1.2 Befestigte Fléchen

3.1.3 Lagerung von Erd-
aushub

3.1.4 Fassadenbegriinung

Die wbebauten Flichen der bebau-
ten Gundstiicke sind gidrtnerisch
anzuligen.

Lagerflichen dirfen nur innerhalb
der lberbaubaren Grundstiicksfli-
che Ingeordnet werden. Von den
seitlichen Grundsstiicksgrenzen
ist in Bauwich ein Abstand won
3.0 meinzuhalten. Sie sind durch
entsp'echende  Abschirmung  {An-
pflanung oder bauliche Anlagen)
der Slcht von der Strafe zu ent-
ziehel.

M der oOffentliche Verkehrsfliche
sind Jurchldssige Einfriedigungen
bis 8 cm Gesamthéhe bei einem
Socke! bis 20 cm Hihe zuldssig. An
den lbrigen Grenzen sind leichte
Maschendrahtzdune bis 1,50 m zu-
lassig.

Ordnuwgswidrig im Sinne § 74 LBO
handeit, werden Festsetzunaen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenen,
drtlithen Bauvorschriften zuwider
handelt.

Bei allen Baumafnahmen sind Mut-
terbolen (Oberboden) u. Unterboden
getreint auszubauen, vorrangig ei-
ner Wederverwendung zuzufilhren u.
getrent zu lagern. Mutterboden
darf picht mit Unterboden gemischt
oder yerdeckt werden.

(§ 4 JodSchg. § 202 Bau(B)

Offentliche Stellpldtze fir Kraft-
fahrziuge und Zufahrten zu Stell-
pldtzin und Garagen sollten mit
wasserdurchlissigem Belag wie Ra-
senpflaster mit grofen Fugen, Ra-
sengiltersteinen, Schotterrasen
oder feinschotter ausgefiihrt wer-
den.

Alterativ kdnnen Garagenzufahrten
als Fihrstreifen in einer Breite
bis 0,6 m ausgepflastert od. aus-
gelegt werden. Dasselbe gilt fir
die Inlage privater Wege wund
Fléchen auf den nichtiiberbaubaren
Grunditiicksteilen.

Bei allen Bauvorhaben, die einen
Abtra od. Ausbau von Boden erfor-
dern, ist auf den Standort eines
ordnugsgemdl zugelassenen und be-
trietenen Erdaushubzwischenlagers
sowie auf einen schonenden und
sparsimen Umgang mit dem Boden
hinzuweisen.

Bei ungegliederten Fassaden von
Haus- und Garagenwdnden ist aus
kleintlimatischen Grinden eine De-
grinwg mit kletternden u. ranken-
den Flanzen zu empfehlen.Kletter-
hilfes und Rankgeriste kbnnen auch
in dea von der Bebauung freizuhal-
tenden Flichen angebracht werden.

Zeichenerkldrung
Art der baul ichen lutzung‘
§5(1)1 BauGB und §§1-11 BauNvo

1.1

Mi schgebiete
§ 6 BauNvO

Mah der baul ichen Mutzung
§ 9 (1) BauGB und § 16 BaulvO

241
2.2
2.3
2.3.1
2.4
2.4

2.4.2

2.5

Gescholbf Lichenzahl z.B.
Grundf ldchenzahl z.B.
Zahl der Vol lgeschosse

als Hbchstgrenze z.B.

Hihe baulicher Anlagen

max. Firsthihe iiber na- z.B.

tirlicher, im Mittel
gemessener Gelindober-

fliche

max. Traufhihe Ober na- z.B.

tirlicher im Mittel
gemessener Gelindeober-
f liche

Hutzungsschablone

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVv0

i

3.2

Offene Bauweise
sh. schriftl. Fests. 1.3.1

Baugrenze

Yerkehrsflichen
§ 9 (1)11 BauGB

4.1

4.2

4.2.1

Strafenbegrenzungsl inie

Yerkehrsflichen basonderer
Iweckbestimmung

private Erschliefung

Ein- bzw. Ausfahrten und
Anschluf anderer Fldchen an
die Verkehrsflichen

§9 (1) 11 BauGa

5.1

Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Flichen fiir die Beseitigung
von festen Abfallstoffen
§9 (1) 12 und 14 BauGB

6.1

Abfall

Griinf | 5chen
§9 (1) 15 BauGd

1.1

Griinf liche
privat

Anpflanzen von Biumen u. Striu-
chern sowie Bindungen fir Be-

flanzungen
§9 (1)

S BauGB

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern

§9 (1) 25 a BauGB

Anpflanzen: Biume
Sonstige Bepflanzung

{sh. Pflanzvorschlag
des Grinordnungsplanes)

Erhaltung: Biume

Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen

9.1

9.2

9.2.1

9.3

9.4

Mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen

§9 (1) 21 pauc

sh. schriftl. Fests. 1.4

Schutz vor schidlichen
Vs | teinw i rkungen
§9 (1) 24 Baucs

Objektbezogener Schall- z.B
schutz
sh. schriftl. Fests. 1.8

Umgrenzung der Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten

sind
§ 9 (1) 10 BauGa

Sichtflichen

Anpflanzungen und Einfriedi-
gungen max. 0,7 m hoch,

sh. schriftl. Fests. 1.4

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 (7) Bauch

6.

0,
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Bebauungsplan

Gemeinde

Wilhelmsfeld

Brunnentrog IV

Aufgrund der §§ 1 - 4, B und folgende des Baugesetzbuches(BauGB) Planzeichen
vom 08.12.1986 (BeAl. |, S. ?2'53?

bauerlelchterungsgesetzes ( WoBauErlG ) vom 17.05.1990 ( BGBI. | lanz¥ vom
5. 926) der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 18.12.19%
{ Baunutzungsverordnung BauNV0 - des Bundesministersfir Raumord-

nung, Bauwesen und Stidtebau) in der Fassung vom 23.1.90 ( BGBI.

1 5. 132), und des § 4 der Gemeindeordnung ?

in der Fassung vom 3.10.7983 ( GBL. 1983 5.577 ) in Verbindung

der § 1, 2, 9 und 17 des Wohn- emait §§ 1-3

ir Baden-Wurttemberg

MOBSth mit den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg

(LBO) in der Fassung wvom 28.11.83 ( GBL.1983 5. 770 ), zuletzt

‘| * 500 geindert durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL. 1985 5. 51).

Aufstellung

Die Gemeinde hat die Aufstellung am 24.1}9,9!

des Bebauungsplanes beschlossén.

Bekanntmachung
Der Aufstellungsbeschlul fir den

Bebavungsplan wurde gem. § 2{1) am CIL'HJI.Q'II

BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Biirgerteteiligung
Die Gemeinde hat die allgemeinen

Iiele und Iwecke der Planung gem. am (49,]0.97]

§ 3(1) BauGE offent]. dargelegt.

Bebauungspl anentwurf
Nach der Birgerbeteiligung wnd

der Anhdrung der Triger offentl. am 22.10.97)

Belange hat der Gemeinderat dem
Entwurf Zugestimmt.

Uffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes am 06.17.9]

mit beigefugter Begrindung hat

nach grtsiblicher Bekanntmacheng von16.12.9]

fir die Dauer eines Monats gemals

§ 3 (2) BauGB ausgelegen. bis 16.01.92

Eingeschrinkte Beteiligung
nach § 3 (3) BauGB  Fristablauf am

Satzung
Die Gemeinde hat den Bebauwengs-

plan ger. 8 § 10 BauGB nach #ri- am 19.05.97

fung der worgebrachten Bedenken
und Anregungen als Satzung be-
schlossen. :

i
Den o.a. Werfahrensablauf sowie di# Obereinstim-
FIu ergangenen

nung der Ausfertigung mit den

Beschlissen des Gemeinderates Lestipigr:
f der Bipdefméister
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Fir die Erarbeitung des Planentwurfes und die Aus-
arbeitung des Bebawungsplanes
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