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Zeichenerki&rung

t. Art ger bawlichan Hutzung
§901}1 DawGd wnd §61-57 Faunvd

1.1 Allgemeine Wohngebiate
§ 4 Baulyl

1.2 Gewerbegebiet
§ B Bauhvo

2. Mafl der baulichen Metzumg

§ 9 (1) Baudh und § 16 Bawwn
2 Geschalif 14chanzan! z.B.
2.2 Grundflichenzah| 2.8,
2.3 Zahl der Vol lgeschosse

2.3.1 als Hichstgrenze z.B.
Vol lgeschosse im Un-
targeschall mit @inge-
schlosgen

2.4 Hihe baul icher Anlagen

2.4.1 max. Firsthohe tm
Gawerbeqebiat Ober fest-
pelegter Geldndehone

2.8 Rutzungsschablone

3. Bauweise, Saulinien, Baugrenzen
§901)2 BauGh, § 22 uw. 23 Gaukvi

3.1 Dffene Bauwei se
Sh. sehrifel. Fests. 1.3.1
1.2 nur Einzel- wnd Coppel-
hauser rulSsiig
sh. jchriftl. Fests. 1.3.2
1.3 Baugranza

aw

- Varkehrsf lichen
§9 (1001 Raucd

4.1 Strafenaegrenzungslinie

4.2 Verkenrif lichan besonderer
Iweckbast ianung

4.1 Gffentliche Parkflicha

4.4 Vercghrsbaruniqrer
Bereizn

4.5 Ein- orw. Ausfahrien
§ 9 (1) 11 Bawca

BETEION onne
Ein- und Ausfahrt

Einfahrtshareich

4.6 Hghenlage der anbaufihi-
BN Yarkenrsflichen

9 {2) Dauwd
4.6.1 Gefdl|brechpunst mit z.8.
Anqabe der Neiguag
4.6.2 proi, Strafenhche T.8.

{m i, KM)

%. Flichen fiir Yersorgungsanlagen
§911) 12 und 14 BauGs

5.1 Elekbrizitat
Trafostation

G, Gridnfl13chen
§ 9 (1) 15 Bauds

B.1 Grinfliche als Bestand-
tell wen Verkehrsanl sgen
i. 5. von §127(2)4 BauGE

6.2 Griinf | dche
privat

7. Anpflanzen von Bdumen u, Strau-
chern sowie Bindungen fur Be-
of L anzungen
§ % (1) 25 BauGa

7.1 Umarenzung van Flichen
un Anpflanzen van Biunen
und Striuchern
§ 9 (1} 25 2 BBaud
Baume
Straucher
Biscnungsbenf | anzung

1.2 Ungranzung von Fliachen fiir
Ernalting von Bawsnen und
Striuchern
§ % (1] 25 b BawGl
Haldtraufe
Bdune

Straucher
- Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen

a.1 Ungrenzung von Flichen fir
Rebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschafis-
anflagen
§9 (1) 4 und 22 BauGd

Stellplitze
Garagen

B.2 Mit Geh-, Fahr- und Leit-
ungsrechten ru belastende
Flichen zugunsten der Ge-
mainden
§9 (1) 21 dauGh
sh. sehriftl. Fests. 1,5.1

8.3 Objek tbezooener Schall-
schutz
nach DIN 4109
Lirmoeae Ibereich Bl

8.4 Usgrenzung der Fldchen,
die von der Bebauurg frej-
zuhglten sind
9 (1) 10 BauGh

8.4,1 Sichtflichen
Anpf lanzunomn wnd Elnfrie-
digungen max. 0,70 m hoch
$h. schrift]. Fasts.

B.4.2 Abstandsfliche zum Wald

4.5 Fléchen filr Aufschiittun-
gen, Abgrabungasn u. Stotr-
mauern ru Strabenkdrpern
§ 9 (1) 26 BauGl

Abgrabung / Aufschiittung
Stitzmauer il

B.6 Grenze des rdunmljchen
feltungsbereiches des
Bebauungsol anes
§ 9 [7) BawsB

8.7 Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung
$1(4) u. §I6(5) Baunvd
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Schriftliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungh

§ 9 (1) BauGB und Baulvo

1.1 Art der baulichen Hutzumg
§ 9 (1) 1 Bauch
1.1.1 Allgemeimes Wohn-
gebiet
Ausnanmen
§ 4 BauNvo

1.1.2 Gewerbegebiet GE-a
eingeschrinkt
§ 8 (1) BaunvD

1.1.3 Gewsrhegebiet GE-e
eingaschrinkt
(§ 8 [2) BaunvD)

1.1.4 Gewerbagebjet GE-a
(% 8 (3} Baunvn)
Aupsnahmen

1.2 Mall der baulichen Mutzumg

2 (1) 1 BauGB

.2.1 Anrechenbare
Grundf Liche

§ 19 (4) BaubivD

M
§
1

1.2.2 Ausnahme Gechofi-
fliche
§ 21 a (5) Bauhvo

1.3 Bauweise, die Oberbauba-
ren und nicht berbauba-
ren Grundstilcksflidchen
§ 9(1)2 BauGB § 22 Baunvo
1.3.7 Offene Bauweise

1.3.2 Einzelhdyser wund
Doppelhiuser

1.3.3 Mebenanlagen
§ 23 (5) BauNvD

1.3.4 Garagen
§ 23 (5) BaulvD

1.4 Die Grundstiicke, die von
der Bebauung freizunal-
ten sind
§ 9 (1) 10 BayGh
1.4.7 STchiwinkel

1.5 Flachen, mit Beh-,Fahr-
und Leitungsrechten
§ 9 (1) 21 BauGh

T.5.17 Leitungsrechte

1.6 Schutz vor schidlichen
Umwe | te inwi rkungen
§ 9 (1) 23 BauGB
1.6.1 Verbot von
Brennstof fen

1.7.Vorkehrungen gegen
schidliche Umweltein-
wirkungen
§9 (1] 24 BauGa

Ausnifmen nach § & (3} 1-5 Baulvo
sindgemdf § ! (6] BaulVD nicht
Bestpdteil des Bebauunosplanes
und gher nicht zelissig.

Nichi zuldssig mit Bezug auf $1(1)
2 BaWVd sind Im eingeschrankten
Gewspegebiet Anlagen. die nach
dem 3undes-Immissionsschutzgesetz
in Vebindung mit der Verordnung
iber genebmigungspfl ichtige Anla-
gen (4.BImSch¥ } gensehmigungshe-
dirfig sind. Ausgeschlassen sind
guchlufthelastende und geruchsbe-
listgende Betriebe und Anlagen.
Es dnd nur Betriebe wund Ania-
gen #ldssig deren gesamte Schall-
emisgon die entsprechenden im-
missonswirksamen flachenbezogensan
achaleistungspagel  {LW"} nicht
iberchreiten.

LW" <62 dB (A) m tagsiber

LW" =47 dB [A) m nachts

Im dngeschrinkten Gewerbegebiet
sindgem@B § 1 (5) Tankstellen md
Anlaen fiir sportliche Iwecke nach
§ 8 E)} BaulvD nicht zuldssig.

Vergfioungsstitten nach § 8 {3)
Baubll sind gemdR § 1 (6) Baulvo
nichi Bestandte{l des Bebauungs-
plang umd dahar auch ausnabmswei-
se ncht zulissig.

Bai @r Ermittlung der Grunmdfliche
sind fie Grundfldchen von
1. Gragen und Stellplitzen
2. Weenaniagen im Sinma von § 14,
3. bwliche Anlagen unterhalb der
GdEndeoberfliche, durch  die
d% Bawgrundstick lediglich un-
 berbaut wird,
mitziechnen.
Die fuldssige Grumdfliche  darf
durct die Grundfldchen der in 5atz
1 bepichneten Anlagen bis zu 25 %
iiberghritten werden.
Fall: fufahrten von Garagen sowie
Stalhldtze und ihre Zufahrten mit
ainet wasserdurchidssigen  Ober-
flack (z.B. Rasengittersteine,
Spurdatten in Rasen eingebettet.
RaseBchotter, Pflaster mit brei-
ter Bsenfuge, mind. 2 cm) ausge-
fiihr! werden., sind diese nur mit
50 %auf die Grundfliche anzurech-
nam.

Die wldssige GeschoBfliche kann
als Msnabme unter Anrechnung vaon
40 %ider Flichen notwendiger Gara-
gen,die unter der Geldndeoberfli-
che ergestellt werden, bis max.
15 Zarhbht werden.

Offee Bauweise gemdf § 22 Abs. 2
BauNO mit Grenzabstand als Ein-
zelhuser, Doppelhduser ader als
Hausgruppen mit einer L3nge wvon
hiichitens 50 m.

Offese Bauweise gemdl § 22 Abs. 2
Bauid mit Grenzabstand, nur Ein-
zel-und Doppe lhduser.

Mebemnlagen sind, seweit sie bau-
liche Anlagen sind, mit Ausnahme
von geschlossenen Millboxen und
Pergilen nicht zuldssig.

Garagn sind nur  innerhalb  der
besmders dafir ausgewiesenen Fl3-
chenoder imnerhalb der dureh Bau-
grenen angegebenen, Uberbauwbaren
Grunisticksfldchen zuldssig.

Die lichtfelder an den Strafenein-
miindingen sind von jeder sichtbe-
hindirnden Nutzung und Bepflanzung
freimhalten.5triucher, Hecken umd
Einfriedigungen dirfen eine Hihe
von |,/m (ber Fahrbabn nicht ber-
schriten.

a) Letungsrecht flr die Ver]egung

von Yer- pnd Entsorgungsleitun-
gen ogunsten der Gemeinde.

Im ingeschrinkten Gewsrbegebiet
ist die Verwendung wvon festen
Bremstoffen wie Halz und Kohle in
jeder Form unzuldssig.

1.7.1 Schallschutz durch
achal lddmmeng von
AuBenbauteilen
{ Planz.

In dm im Plan dargestellten Lirm-
pegebereich sind an dem  ent-
sprefenden  Gebdudeseiten Schall-
schuzmafinahmen gem3d DIN 4109
Abscin. 5 in der Fassuna vom HNov.
89 inter Beriicksichtigung unter-
schimlicher Raumarten oder Nutz-
unged am Objext zu treffen.

1.8 Pflanzgebot,PFlanzbindung
§ 9 {1) 25 BauGh
LB.7 Haume

1.8.2 Anpflanzung und
Bindung der Be-
pflanzung

1.9 Flidchen fiir Aufschiittun-
gen, Abgrabungen und
Stitzmauern, fir die Her-
stellung des Stradenkdr-

Brs
9 (1) 26 BauGh
1.9, 7 Bbschungen ung

Stitzmavern

1.10 Histhenlage baulicher
Anlagen
%9 {2) BauGB
T.10.7 Hihenlage der
Wohngebdude im
al lgema inen
Wohngabiet

Auf dem Baugrundstick st je 2 ar
nicht iberbauter Fliche eim Baum
t. oder 2. Ordnung anzupflanzen
und ru unterhalten.

Die nach Planzeichen 7.1 ausgewie-
senan Fldchen sind mit heimischen
Biumen und Striauchern zu bepflan-
zen bzw. ist die entsprechende Be-
pflanzung zu erhalten.

Bschungen zum Ausglelch von  HE-
henunterschieden zur Verkehrsfli-
che sind auf den  angrenzenden
Grundstiicken zu duldem. Sie erhal-
ten ein Meigungsverhiltnis von
1:1.5 und sind, soweit szie mehr
als 70 ¢m in das Grumdstiick rei-
chen, im Plam dargestellt.
Auerdem sind Fundamente fiir die
Randbefestigung der Verkehrsfl3-
chen auf den angrenzenden Grumd-
stiicken bis zu einer Ausladung von
20 em und einem HEhenunterschied
bis 70 ¢cm zu dulden.

Die max. Firsthohe ist mit dem Mai
9,0 m und die Fubbodencberkante
des ersten Obergeschosses mit min-
destens 2,20 m  Uber dem im Mit-
tel gemessenen Geldnds im Bereich
der baulichen Anlage festgelegt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 73 und 74 LBO

2.1 Aufere Gestaltung bau-

|icher Anlagen

§ 73 (1) 1 LBO

2.T. 7T Dachform
Hahngebiude

2.1.2 Dachdeckung

2.1.3 Fassadengestal -
tung, Farbgebung
und Material

2.1.4 Dachgestaltung

2.1.5 Dachaufbauten

2.2 Werbean|agen
§ 73 (1) 1 LRO
£.2.17 Werbeanlagen

2.3 Gestaltung dar unbe-
bauten Flachen der be-
bauten Grundsticke
£ 73 (1) 5 LBO

£.d4. 7T AuBlananiagen

2.3.2 Lagerflichen
im Gewerbegebiet

2.3.3 Geldndeverinder-
ungen im Wohnge-
biet

2.4 Einfriedigungen
§ 73 (1) 5 LED

TN T Einfriedigungen
im Wohngebiet

2.5 Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBO

£.5.7 Drdnungswidrigkeit

Sattel- ader Walmdach
D'dL'."IIE‘IgHI'Ig EQ-30 Grag

iegelroter oder  dunkelbrauner
Farbton

Fir die farbliche Gestaltung der
Fassade sind nur gedeckte ardfar-
bene Farbténe zu verwenden.
Metalle und Kunststoffe sind unzu-
ldssig.

Der Schnittpunkt der Aulenwand mit
der Oberkante Dachhaut darf nicht
hoher als 3.60 m iber der Oberkan-
te des Fufbodens des letzten Voll-
geschosses  liegen. Fir  zurlick-
springende Gebdudef luchten, deren
Ldnge nicht mehr als 2/5 der Ge-
samtgebiudeseite betrigt, entfillt
dlese Beschrinkung.

Bei Doppelhdusern und Hausaruppen
ist dieses Mal zwingend.

Dachaufbauten szind in Form von
Dachgauben zuldssig. Sie missen
von den Giebelfrontem min, 2.0 m
Abstand halten und mind. 1.0 m von
der Traufe zurickllegen.
Dachgauben dirfen folgende Gesamt-
ligen nicht (berschreiten:

Bai Satteldichern max. 2/3 der Ge-
bdudeldnge, bai Walmdichern an der
Lingsselte 1/2 der zugehtrigen Ge-
bEudeldnge, an der Schmalseite 1/3
der zugehérigen Gebdudeldnae.

Werbeanlagen sind nur an  Gebduden
im Erdgeschof an  der Stelle des
Eingangabereiches zulissig.

Die umbebauten Flichen der hebau-
ten Grundsticke sind gartnerisch
anzulegen.

Lagerflachen dirfem nur Innerhalb
der iberbaubaren Grundsticksfld-
che angeordnet werden. WYon den
seitlichen Grumdsstiicksgrenzen ist
im Bauwich ein Abstand wvem 3,0 m
einzuhalten, Sie sind durch ent-
sprechende Abschirmung(Anpf]anzung
eder bauliche Anlagen) der Sicht
von der Strafie zu entziehen.

In dem Wohngebiet sind Abgrabungen
von natidrl ichem Gelinde am Gebdude
nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist ge-
gen die dffent]iche Verkehrsfldcha
eine durchldssige Einfriedigung
kit B0 cm Gesamthihe bei einem
Sockel bis 20 cm HGhe zuldssig. An
den ibrigen Grenzen sind |eichte
Maschendrahtzéune bis 1,50 m zu-
ldssig.

Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
handelt, wer den Festsetzungen
der hiermit nach § 73 LBO erlas-
senen, dartlichen Bauvorschriften
zuwider handelt.

3. Hinweis:

3.1 Bodenverdichtung

1.2 Bodenabtrag

3.3 Mutterboden

In den nicht zur Bebauung vorgese-
henen Bereichen sind Bodenverdich-
tungen zu vermeiden, um die natiir-
liche Bodenstruktur wor erheb-
lichen und nachhaltigen Verdnde-
rungen zu schiitzen.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen
und Erosionen (st durch geeignete
Mafinahmen u verhindern.

Bei allen BaumaBnahmen i[st humoser
Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauen, vor-
rangig einer Wiederverwendung zu-
zufiihren und bis dahin getrennt 2u
lagern.

1.4 Lagerung Als Lager sind Mieten vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktion
mach % 1 BodSchG

gewibrlei sten

(Schiitthohe max. 2 m, Schutz wvor

Verndssung) .
3.5 Bodenverunrei- Falls bei der Durchfihrung von Bo-
nigung denarbeiten geruchliche und/oder

sichtbare Auffilligkeiten bemarikt
die auf Bodenverunreini-

werden,

gung hinweisen,

ist das Umwelt-

schutzamt beim Landratsamt Rhein-
Neckar/Kreis unverziiglich zu wver-

standigen.
3.6 Iwischenlager Der Planungstriéger hat auf den
Erdaushub Standort eines ordnungsgemdl zuge-

lassenen und betriebenen Iwischen-
lagers fir Erdaushub, mdglichst im
Plangebiet, hinzuweisen.
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Gemeinde

Wilhelmsfeld
Behauungsnlan .

Brunnentrog i

dert durch dos
BGBL. 5. 466), sowie des §
assung vom 03.10.1983 (GBL.1983 5577} in Verbindung mit den 58 73 und 74 der
Baden—Wirttemberg (LBO) in der Fassung vem 28.11.83 (GBL.
edndert durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL.1985 5.51).

Wohnbauerieichterungsgesetzes {WoBauErlg)

| Landesbouordnung  fiir
1983 S.770), zuletzt

Aufgrund der 85 1—4, 8 und folgende des Bougesetzbuches {BauGE] vom 08.12.1986
(BGBL.! 5.2253), der Verordnung iber die buuli?:he Mutzung d{;:r Grun]dsti.'lcke {Baunut—
Zungsverordnung BaulV) des Bundesministers flr Raumordnung, Bouwesen und Stad—
tebau in der Fassung wom 23.01.90 (BGBL. S5.132), BauGB und BouMV zuletzt gedn—
Investitionserieichterungs— und Wohnbaulandgesetz wvom  22.04.1993

4 der Gemeindeordnung fiir Baden—Wiirttemberg in der

Sowie oufgrund der 1.2,9 und 17 des
Ma[3stab vom 17.05.1990 (BGBLI 5.926).
1 . 500 Planzeichen gemdB 55 1-3 Planzv vom 18.12.1990

Aufstellung

Die Gemeinde hat die  Aufatellung

des Bebauungsplones beschlossen.

Bekanntmachung

Der Aufstellungsbeschliu@  fir den

Bebouungsplon wurde gem. § 2{1)

BouGB ortsublich bekanntgemacnt

Burgerbeteiligung

Cie Gemeinde hat die acllgemeinen

Ziete v, Zwecke der Planung gem.

§ 3{1) BauGB &ffentl, dargelegt,

Bebouvungsplanentwurf

Moch der Burgerbeteiligung  und

der  Anhorung gder Triager affent

flelange hat der Germeinderat dem
Entwurf zugestimmt,

Offentliche Ausiegung

Der Entwurf des Bebauungsplones

mit beigefugter Begrindung hat

nach artsublicher Bekanntmachung

fiir die Douer einex Monots gem.
§ 3(2) BauGE ousgelegen,

Eingeschrankte Beteiligung

nach & 3(3} BouGE Fristablouf

Satzung
Die Gemeinde hat den Bebouungs—
plan gem. $10 BouGB nach Pri-
fung der vergebrachten Bedenken
und Anregungen als Satzung be—
schlossen.
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