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Aufgrund der §%§ 8 und folgende des Sundesbougrsetzes vom 23.6.1980

BGBl.I S4341) , der verordnung iiber ¢ie bzulichs Mutzung von Grund-
stiicken (Baunutzungsvercrdnung des Dundesministorium Fur Yohnungs=-

wesen, Stidtebeu und Reunordrurg vom Z6.6.7962 (BGB1,I 54428}, des

§1 der zweiten Verorcnung der Lendesregierung zus Jurchflhrung des

Bundesbaugesstzes vom 27.6,1961 (Ges.Bl. S, 206) und dss & & Sbse 1
der Gemeindcordrung fir Bsoen-Wirrtemoerg vom 75.7.1555 {Gusetzbl,

Seite 129) ip Verbinoung mit § 111 der Landesbauordnunn fir Dadene

Uirttemberg vom 6.4,18964 (Ces.Bl, S.151),

Al ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BCBAUUNCSS
e PLAKES (§ 9 Abs. 5 BBaul).

ABGAENZUNG UMTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 16 Abs.4 HBauhvD)

PIT GEH-I FAHR= DDER LEITUNGSRECHTEN ZU BCLASTENDE
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BBauG).

FUHAUNG OBERIRDISCHER VEASCRGUNGSANLAGEN UNEC SONSTIGER
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 7liss 1 Nr. 0 3BauG),.

NCUE GRUNDSTUCKSGRENZEN (Vorschlag Fir die Parzellierung).
STRASSENBEGRENZUNSSLINIE (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BBauG),

BAUGRENZEM (§ 9 Abs.1 Nr.tb BBauG) (5§ 22 uw.23 Baunvo),

REINES WOHNGEBIET WR (§ 3 Bayhvo).

g ALLGEMEINES WOMNGEBIET wA (§ 4 Bauhvo),

RUNFLACHEN (§ S Abs.2 Nr.5 ues § 9 Abs. 1

CRU Nr. B8 BHauG),
(Privatgriin)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 5 Abse2 Nr. 4 und
§ 9 Abse1 Nre. 5 u. 7 BBauG),
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K HRSFLACHE (§
GCliederung der

UmFermerstation

Wasserbohilter

9 Abs, 1 Nr. 3 BBauG) - Die .argestellte
erkehrafliche ist. ai bt wvorbindlich.,

Bushaltestelle

Uffentlicher Parkplatz
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Verkehrsgriin .+_2725 Ausbauhéihe der 5

ti L ( von jegiicher tensuung freizuhaltender CGrunde
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sticksteil / Anpflanzungen und Einfriedigungen max. o,80 m)

Wa ART UND MASS DER BAULTCHEN NUTZUNG
s2-3e Jl-2) Abs. 1/1@ u, b BBauG, §§ 1-11, 16,

(§ 5 Abs. 2/1,

{9
17 und 22 BaunuD).
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Satteldach 22-3o0 Grad Uachneigung

Hauptbaukbrper)

L]

Puitdach 10 = 15 Grad Uachneigung

(Hauptbaukérpor)

Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
Il Vollguschosse (Hiéchstgrenze) - judoch
bergscits nur eine GescholBhéhe, talseits

nur zwei GuschoBhihen maximal sicHbar,.

Offene Oauweise

NMur Einzel - oder Doppelhiuser zulidssig,

Maxe. Zahl der Uchnungen je Cebdude
Grundflédchenzahl

Cescholflichenzahl

AIL.SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Mutzung:

Reines Wohngebiet (WR)j; Ausnahmen nach § 3 (3) BaulVvD
(L&den und nichtstirends Handwerksbetriebe) sind nicht

2ulédssig.

2s Stellplitze

2,1 Anzahl: Entsprechend den jeweils gililtigen Richtzahlen des

Garagenis

Innenministeriums von Baden - Uiirttemberg.

2.2 Zulédssigkeit: Auf dem Baugrundstiick oder suf Zusatzgrund-

GRZ (HBchstgrenze)

GFZ (H&chstgrenze)

sticken mit einer Entfernung von max.3o,0 m zum Baugrundstlick.

2.3 Stellung / StreBenabsténdes Stellplétze und Geragen diirfen
die hintere Baugrenze (von der ZufahrtsstraBe aus) nichi
Uberschreiten, asusgenommen hierven sind Eckgrundstiicka.

- Pic Mindestabstinde von Uberdachten Stellpldtzen und
Garagen zur Stralenbegrenzungslinie miissen betragent
a. bei Senkrechtstellung (Garagentor/StraBe) mind. 5,0 m

b. bei Parallelstellung (Garagenléngssuite/StraBe) mind. 1,5 m

c. bei Schrédgstellung (Garage schiefuwinklig zur StraBe)
sind die aufgufiihrten Mindestabsténde an der engsten

Stelle sinzuhalten.

2.4 Traufhihe: Bei Garagen bergseits der StraBe max. 2,70 m =

talseits

talseits der Strafle max. 2,40 m - bergseits, Uber Oberkante

EinfFahrt.

2.5 Dachform/Dachneigung/Dachfarbe: Flachidach, Pultdach max., 10 Grad

Dachneigung oder entsprechend der Dachform des Hauptbau=

kirpers = dunkler Farbton.

2.6 Sichtflachen: Entsprechend den Festsetzungen des Abs. 4.4

3, Nebengebdude (NG)3

3.1 Zulédssigkeit: Im ruinen Wohngubiet (WR) unzuldssig. Im all=-
gemeinen Wohngebiet (W4) nur innerhalb der Baugrenzen,

3.2 Traufhihe: Auf den Grundstiicken Lgb.Nr. 120 - 120/21 max.
3420 m, auf allen iibrigen Grundstiicken max. 2,60 m = berg-

seits.

3.3 Dachform/Dachnéigung/Dachfarbes Cntspruchend den Festsetzune
2.5 .

gen des Abs.

Jed Sichfldchen: Entsprechend den Festssetzungen des Abs. 4,4

4, Hauptbaukirpers:

4.1 Sockelhéhes: (FuBbodenoberkante EG bzw UG) burgseits nax.
0,30 m Uber natiirlichem Gelinde bzw, Stralienoberkante so-
weit es die Kanallage zuligt, talseits max. o,6oc m iiber

natiirlichem Gelédnds.

4.2 Kniestock: Bei
Hangbebauung
Bei mehraren

4.3 Gebdudestellung/ Hauptfirstrichtung: Die Gebiudestellung ist

eingeschossiger Dauweise sowle bergseits b
(bergseits ein sichtbares GeschoB) max o,5o0 m,
sichtbaren GeschoBhBhen unzuléssig.

dem natilirlichen Geldndeverlauf anzupassen = Im Zweifelsfalle
parallel zur Langsseite der Baugrenzean.

4.4 S5ichtflédchen: 2eil Verpulzen oder Linschldmmen ruhiger heller

Farbton.

Fiir besondere Bauteile (Brislungen, Gelinder, Tiir- und
Fensterelemente) ist nur die Verwndung von weil, gebro-

chenen Farbtinen und Holz naturfarben zuléssig.

4,5 Dachfarbe t Dunkler Farbton
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5.2 Stiitzmauernt Xe 1450 g bargseits an dffentlichen =
kehrafldchen, von der tralonoberkantaj
aterials: laturstein, i
{fgschbeton, aincupitztar -ston, - t it deutlic
gichtbaren Orue. “teineinlzgerungen oder 5t urbeton durc
star 1eglicderts Schalung mit PFlanzungsaussparungen) .
maxs 1,20 m sichtoar gha beli Stitzmauern zur Lelindeagh-
sichart ' '} ler Drundsticka.
aterial: tetar Baton zuléssig,.
.
5.3 Einfasasungensy Saofarn koine “titzmauern erfordurlich werden,
sugrundsticke zur éffentlichen Verk:chrafliche hin mit nind,
0,10 M U, M:X.0,25 m hohen Einfassungsen (Saum=, ntensteine
ocksl}, zu vers ehen, Die Verwendunc von unbearbeiteten ton=
sockel en dffentlichen Verkehrsfléchen ist unzulas.ig.
5.4 Einfriedigungen: "ax. 1,0 m he (einschl. Sockel) an &ffentl,
erkehesflichen {l'ci Verwendupg vop Magchopdraht ist dis
Cinfriediauns 2geuuflonzen) . Die Hohe der Einfriedigung an StraSen-
@ ““‘?“ 1;1.nd'. .&'W d'aqf‘.q:hq .5@! HHM’_ nzune
Geschlossenc faormen (“ausrn, [ternit- oder Uretterziune)
gind nicht 2ulissig.
Ruf Stitzmaucrn b gits Jder St.aflen bis zu ciner 12 Yon
o,890 m sind finfri.digunjen bis zu cinar GesamthBhe von
1,20 {2inschl. Stitzmauer) Hihe zulissig, bei LZmaouar=-
hiihen &b o,&o nur Siche itsabpflanzungen (heckenghn-
lici bpflanzungen chne oder mit mind. ao,50 m nter der
Ltz grvoederkanta liepender Einfri ljj"}b
B.5 RAut: Lo g r cEn: ‘m reine nhng t unzuldssip,
5.6 Fal hilter: “ur innarl b baulicher n gder ~ul bo-
sondars Flznzten Plitzen zuldssig.
Ba auwicht
Auf den Grundst n dstlieh der Silbergasse ist e auwich
an der westlic! rundsticksgrenze von rinde 5,0 m, auf den
rundsticken im roinen Vichngebiet westlich de lbergasse
ist eir avwich von mind. 4,c an dor sid-, sidwestlichen
rundsidckagrenze oinzuhalten, sowaeit zeichnerisch nichts
nd s Festneleqt ist,
7« Ausnahmens:
Falls nac rlicha und &f liche Interessen nicht bseine
trichtigt wer s Gowi n Hirtefillen kénnen " 31 (1)
. unc 34 (1) LBO folgende Rusnshmen zupelessen wardens
T=1 Van 1 zuichnerdi 120 stsetzungen:
e rschreiten der Daugr 2of um Xe 10, der auzsgewi e
autiuefe, safern ein Abstand von mind. i,0 zur nichst-
nelegenan Grenza eingehalton wird.
b. Ubear- bzw Unturschreiten d.r festpesetzten Dachneioun
L naX. 185, im Ausnal gll sind aulerdem =zulissig:
ltdach max. 20 Grad Dachneigung, T'almdach max. 2° r
L QUM .
Tel en schriftliche tsetzunoen:
ZU Z.,38%F mMin. . J,0m
ZU 22001 mind. 0,75 bei bargseits gelegenon Gru i
Zu J.2 4 Tnohui ur aXy ]
gl P 2 3
ZW Na? 3 0el Zuel sichtr C ; G s Ty
Zu B.1 ¢ Erhohung um max. 2o !
2U D0 1 Uebauung des Dauwichg:i ah des § 7 6. 1=4 LED,
zuliselg, sofern er an der g: iiberliegenden und-
sticksseite eingyehnalien wird, ;rringarung von S,o0 m
gl 4,0 My
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BT ?ﬂdf.ﬂ:—‘rt hat geme 22(1) BT Yebauun lan hal nem. ©2(8)
‘aul vem 23,6.1%60 am £, &wd. 1467 aul vom «£41960 nach ortstblicher
die Aufstellung des “ebauungs- ]! itmachung am & %, Aded
planes beschlossen und am 2. 0ky. M) ven AL w bis AF.§. 4808
dem-fo} stimmt ., tli legar
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PREAIX
Der Bebauungsplan wurde gan. Ungs=
{tha:‘mfg“”“c cschluB des yahiirde:
-emtaerets vom AL}, A46§
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