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Die Darstellung der Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstiicke stimmen
innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit dem am 27.01.88
durch das staatliche Vermzssungsamt
Heidelberag beglaubigten Auszug aus
der Flurkarte dberein.

INGENIEURBURD  Leimen, den 14.02.89
Gerhard Weese

1.6 Hihenlage baulicher

Schriftliche Festsetzungen

1. Flanungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BauGB und BaulyD

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

1.1.1 Reines Wohngebiet  Ausnahmen nach § 3 {3} BauMVD sind

Ausnahmen gemdl & 1 (6] Bauh¥d nicht Be
§ 3 BauWyo standteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig.
1.1.2 Versorgungsein- Die der Versorgung des Baugebjetes
richtungen dienenden Mebenanlagen ogemdk § 14

§ 14 [2) BaulvD [2) BauMVvD sind als Ausnahmen zu-
ldssig, auch soweit fir sie im Be-
bauungsplan keine besonderen Fli-
chen festgesetzt sind.

1.1.3 Nebenanlagen [n dem “Relnen Wohmgebiet" sind
§ 14 [1) Baulvo Nebenanlagen, soweit sie Gebdude
sind und Einrichtungen fir die

Kleintierhaltung, nicht zuldssig.

1.2 Bauweise, die Uberbaubaren|
und michet dborbaubraorcn O wild=

stilcksflachen sowie die
Stellung der baulichen An-
lagen
§ 9 (1) 2 BauGB
1.2.1 Offene Bauweise Offene Bauweise gemdh § 22 Abs. 2
nur Einzelhiuser BauMVvD mit Grenzabstand, nur Ein-
7ol hduser.

1.2.2 Baugrenzen Als Ausnahmen kénnen zur Verbesse-
Ausnahmen rung der Grundrifgestaltung die

Baugrenzen max. auf die Hilfte der
Gebdudeseite bis 2,0 m dberschrit-
ten werden, wenn keine Abstands-
vorschrift verletzt und dafir auf
die lberbauung einer entsprechen
den Fliche der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache verzichtet wird.
Dieser Yerzicht ist durch Baulast
Iu sichern.
Flir Baugrenzen zu  &Gffentlichen
Yerkehrsflichen ist diese Ausnahme
nicht zuldssig.

1.2.3 Stellung baulicher Die Richtumg der AuRenseiten der
Anlagen Hauptbaukérper ist, soweit im Plan
dargestellt, entsprechend der Ein-
teichnung im Bebauungsplan (Plan-

teichen 3.3), anzucrdnen.

1.2.4 Mebenanlagen Auf den nicht dberbaubaren Grund-
stcksflichen sind  Mebenanlagen
im Sinne des § 14 BauMvD mit Aus-
nahme von festen Mdllboxen mnicht
zuldssig.

1.3 Fléchen fiir Stellpldtze und
Garagen sowie ihre Einfahr-
ten auf den Bawgrundstiicken
§9 (1) 4 BBauG

1.3.1 Anordnung der Garagen und dberdachte Stellfli-
Garagen und dber- chen sind auf dem Baugrundstiick
dachten 5tell- wischen 2 und 12 m Abstand zur
flichen Strabenbegrenzungslinie  anzuord-

nen.

Iwischen  StraBenbegrenzungslinie
und Garagentor ist ein ohne Tor
und Absperrung vorgesehener Stau-
raum von mind. 4,0 m vorzusehen.

1.4 Die Fihrung cberirdischer

Versorgungsanlagen und

Leltungen

§ 9 (1) 13 BauGB

1.4.1 Oberirdische Ver- Die Fihrung oberirdischer Versor-

sorgungsanl agen qungsanlagen, oberirdischer Lei-

tungen des elektrischen Ortsnetzes
und oberirdischer Fernsprechkabel
ist nicht gestattet.

1.5 Flichen fir Aufschittungen

Abgrabungen und Stidtzmauern,

soweit sie zur Herstellung

des Strafenkiirpers notwendig

sind

§ 9 (1) 26 BauGh

1.5.1 Bischungen und Bischumgen zum Ausgleich won  Hi-

Stitzmauvern henunterschieden zur Verkehrsfla-

che sind auf den  angrenzenden
Grundsticken zu dulden. Sie arhal-
ten ein Neigungsverhdltnis wvon
1:1.5 und sind, soweit sie mehr
als 70 cm in das Grundstiick rei-
chen, im Plan dargestellt.
Auerdem sind Fundamente fir die
Randbefestigung der Verkehrsfli-
chen auf den angrenzenden Grund-
stilcken bis zu einer Ausladung vom
30 cm und einem HBhenunterschied
bis 70 om zu dulden.

Anlagen

§ 9 (2) Bauce

1.6.1 Hihenlage der Fiir die Hihenlage ist das natiirli-
Hohngebdude che Geldnde im jeweiligen Bereich

der baulichen Anlage maBgebend.

Die maximal zuldssige Hihenlage
des Firstes dber der im Mittel ge-
m2ssenen, vorhandenen Geldndehihe
wird mit max. 8,0 m festgelegt.

2.3

Die maximz] zuldssige Traufhihe
(MaR won  matlirlicher Gelindehihe
bis Schnittpurkt wvon AuBenwand mit
Sparrenunterkante) wird bergseits
mit max. 4,2 m wnd talseits mit
max. 6,8 m festgelegt,

Bauordnungsrecht]liche Festsetzungen

§ 73 und 74 LBO

Anlagen
§ 73 (1) 1 LBD

Z.1.1 Dachform

2.1.2 Dachdeckung

2.1.3 Dachneigung

2.2 Antennen

§ 73 (1) 3 LBD

Z2.2.1 Antennen

Gestaltung der unbebauten

Aufere Gostaltung baulicher

Satteldach, Pultdach oder Walmdach
entsprechend den Eintragungen im
Flan.

Rotbraun, Schiefergrau, Anthrazit

max. 25 Grad

Es ist nur ein Antennenmast je Ge-
bdude ruldssig.

Fldchen der bebauten Grund-

stiicke
§73 (1) 5 LBO

2.3.1 Auftenanl agen

2.3.2 Auffiil lungen

2.4 Einfriedigungen

§ 73 {1) 5 LBD

2.4.1 Genehmigungs-
pflicht der Ein-
friedigung

2.4.2 Gestaltung der
Einfriedigung

2.5 Ordnungswidrigkeiten

§ 74 LAO

2.5.1 Ordnungswidrigkeit

Zeichenerklarung

Art der baulichen Mutzung

Die umbebauten Flichen der bebau-
ten Grundsticke sind gdrtnerisch
anzulegen.

Mit Ausnahme der Flichen ummittel-
bar am Gebdude (Abstand 5.0 m) so-
wie dariber hinaus zum Anschlull an
das StraBenniveau, sind die Bau=
grundstiicke in dem natlrlichen
Gelidndeverhdltnissen zu belassen.
Btischungen sind bis zu einem MNel-
gungswinkel vom 35 Grad gestattet.

Abweichend von § 52 LBD sind Ein-
friedigungen entlang der Gffent]li-
chen Verkehrsfliche genebmigungs-
pflichtig.

Als Einfriedigung an der Strafen-
seite ist gestattet:

Sockel aus Naturstein oder EBeton
max. 25 cm, Gesamthiéhe max. 1,00 m.
Die Einfriedigung ist im Gefille
der Strahe ayszufihren.

An den lbrigen Grenzen sind leich-
te Maschendrahtzdune bis 1,0 m
Hithe zuldssig, die inmerhalb wvon
gemi schten, freiwachsenden Hecken
gefihrt werden. Geschlossene Far-
men sind unzuldssig.

Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBD erlassenen,
drtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§9(1)1 BawGB und §§1-11 Baulvo

1.1 Reine Wohngebiete

§ 3 BaulvO

Mall der baulichen Hutzung

WR

§ 9 (1) BauGB und § 16 BauNvD

2.1 Gescholflachenzahl

z.B. {Iir

2.2.  Grundfléchenzahl z.B. 0.4
2.3 Zahl der Vollgeschosse

als Hichstgrenze 2.B. 11
2.4, VollgeschoR im Unterge-

scholl eingeschlossen b
2.5  max. zuldssige Anzah] z.8. 2W

der Wohnungen je Gebdude

2.6 Hutzungsschablone
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauhVO

3.1,  Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig &

sh. schriftl. Fests.

3.2 Baugrenze

1.2.1

3.3 5tellung baulicher Anla-
gen Festsetzung der Rich-
tung der Gebidudeseiten
Lingshalken Firstrichtung

4. Nerkehrsflichen
§ 9 (1)11 BauGd

4.1 Strafenbegrenzungslinie
5. Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen
8.1 Flichen filr Aufschittung-
en, Abgrabungen u. Stitz-

mavern zu Strassenkdrpern
§ 9 (1) 26 BauGB

Auf schiittung I

5.2 Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanas
§ 9 (7) Bauch

6. Hufere Gastaltung baulicher Anlagen
§ 73 (1) 1 LBO

6.1 Dachform: Satteldach D
Fultdach PO
Walmdach WD
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Gemeinde
ilhelmsfeld

Bebauungsplan

MaBstab Angelhofer Giiter
1:500 siidl. Bereich, Teil II
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Rechtsgrundlage

-

Aufgrund der §% 1, 2, 3, 4, 8 und folgende des Baugesetz-
buches {BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I 5. 2253), der Ver-
ordnung iber die bauliche MNutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BaulNVD - des Bundesministers fir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stddtebau) in der Fassung vom
15.9.1977 (BGBl. I S. 1763), zuletzt gedndert durch 3. Ver-
ardnung vom 19.12.1986 (BGB1.1 S. 2665) und des § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) in der Fassung vom
3.10.1983 {GAL. 1983 5.577) in Verbindung mit den §% 73 und
74 der Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GBL. 1983 5. 770), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBL. 1985 5. 51).

S

gemdd Planzeichenverordnung
PLIVD § 3 (2) vom 30.07.1981
Bundesgesetzbl. 1 Seite 833
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Verlahrensvermerke
Far die Erarbedilung des Planan-
Varlahrensvermerke ko= i Awel e A naciigl i Eiws
2 "'. = am Bebauungsplanes
Die Gemeinde hat dig Aul g des Beb gsp 16081988 INGENIEURBORG
- i GERHARD WEESE
HS0E Leimen, Im Schilling 4
jull fiir den Bab h;‘mm:um“ o Leimeh, don fli 07 1989
Der Aulstall besch &n avungsplan wurda ge-
m:rﬂ 5”2*":‘15":3;@ ort;lil:rl:'m bekannlgemachl 19.08.1984 Lff\
LT
Biirgerbetelligung T i 5
[ie Gemeinds hat die aligemeinen Ziale und Zwecke der Aeipe Roan: " pioAM
Planung gemaf § 3(1)BauGB otlentlich dargelegl. 01091988 P :.}\.
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Mach der Birgerbeteiligung und der Anhdrung der Triger I & T8 Abg &
dltentlichar Belange hal der Gemeinderal dom Enwurl zu- 14 021983
gestimml |
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Der Entwurl dseses Bebauungsplanes mit beigeligter Be- 2 .ﬂlﬂ?ﬁ'ﬁ Hrejt=hmt
grindung hat nach orsiblicher Bekanntmachung for die W )
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oawes | | | ' '\l
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Eingeschrinkie Betelligung &M

Salrung
Die Gemeinde hat den Bebauwsngsplan gemah § 10 BauGl 04,1989
nach Prifung der vorgebrachlen Bedenkan und Anregungen o
gls Saliung beaschlossen

dwie die Dberelnstimmng
Alerzu ergangeren Beschlis-

Imsfeld -8 Mai 1989
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