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Rane Wohngebiele
(§ 3 BouNVD)

Geschalllachenzohl
(§ 70 BoulvD)

Grundflachenzahl
(6 19 BouvD)

Jahl der Wollgeschosse
(§ 20 BouNVO)

olfene Bouweise
(§ 22 (2) BoulvD)

max, Firsthahe
mox Traulhohe bergseils
max. Troufhohe lalseils

nur Einzel= und Doppelhouser zulossig
(§ 22 (2) BouNvD)

Kufzungsschablone

Bougrenze
{6 23 (3) BouNvO)

Strafienverkehrsiachen
(&9 (1) 11 BouGE)
Strofienbegrenzungslinee
(§ 9 (1) 11 BouCH)

Verkehrsfiochen Desonderer fweckbestammung
(59 (1) 11 BouGH)

Werhehrsheruhigter Haresch
{& 9 (1) 11 BouGB)

Dilentliche Porkflache
(§ 9 (1) 11 BaubH)

Bereich ohne Ein- und Auslahri
{59 (1) 4 BouGB) :

Grismfldchen (ifentiich)

{§ 9 (1) 15 DouCR)
iglpatz

(8 9 (1) 15 BouGE)

Verkehrsgrun
{§ 9 (1) 15 BouGH)

private Grunfigche
(§ 9 (1) 15 BouGa)

Umgrenzung von Flochen fum Anpllanzen wvon
Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 BouGB)

fu erhaltende Baume { 9 (1) 250 BouGE )

2u phonzende Boume { 9 (1) 250 BouGa )

Phlanzgebot [ 9 (1) 25 o BouGE )

Umgrengung won Flachen fur Kebenanlagen, Stellplalze,
Goragen und Gemeinschaltsanlogen {5 9 (1) 4 DouCB)

Garagen

Stellplaize
Firstrichtung
Wil Leitungsrechl 2u beloslende Flachen

zugunslen der Bodenwerk AG
rugunsten der Gemeinde Wilhelmsield

Grenze des roumnlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplons
(6 9 (7) BouGE)

Abgrenzung des Mobes der Mulzung innerhalb
eines Bougebietes (2.6 § 1 {4) BouNv )

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstlcke stimmen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes mit dem Auszug
aus dem Liegenschaftskataster des staatlichen

Vermessungsamtes  Heidelberg wom 27.07.1994
iiberein.
INGENIEURETRO Leimen, den 22.02.95

GERHARD WEESE

Schriftliche Festsetzurgen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) BauGBE und BauNVO

1.1 Art der baulichen Wutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

1.1.1 reines Wohngebiet
Ausnahmen
§ 3 (3) BauNvO

1.1.2 Versorgungsein-

richtungen
§ 14 (2) BauNvD

1.2 Maf der baulichen Nutzung
5 {1) BauGBH

1.2.1 Anrechenbare
Grundfléche
§ 1% (4) BaulVo

1.2.2 Anrechenbare Ge-
schoifliache
§ 20 BaulvVo

1.3 Bauweise, Uberbaubare
Grundsticksflachen
§ 9 (1) 2 BausSB

1.3.1 0ffens Bauweise

1.3.2 0ffense Bauweise
nur Einzel- und

Doppelhduser

1.3.3 Baugrenzen
Ausnahmen

1.3.4 Nebenanlagen
§ 23 (5) BaulvVD

1.3.5 Stellung baulicher
Anlagen

1.4 Fladchen fir Garagen und
dberdachte Stellplitze
§ 9 (1) 4BauGB

1.4.1 Garagen und dber-
dachte Stellflichen

1.5 Héchstzuldssige Zahl
von Wohnungen
§ 9 (1} 6 BauGB
1.5.1 Héchstgrenze
bei Einzelhdusern
und Doppelhaus-
halften

1.6 Die Grundstiicke, die won
der Bebauung freizuhal-
ten sind

5 (1) 10 BauGB
1.6.1 Sichtwinkel

1.7 MaBnahmen zum Schutz
der KMatur und Land-
schaftc
§ % (1) 20 Baugp
1.7.1 Aausflhrung 2Zu-

wegen

1.7.2 husfihrung wvon
privaten und &f-
fentlichen Stall-
flachen
§ 9 (1} 4+11 BauGB

1.7.3 Eingrinung wvon
Garagen u. Carportcs
§ % (1) 22 BauGB

1.8 Flachen, mit Geh-,Fahr-
und Leitungsrechten
§ 9 (1} 21 BauGB
1.8.1 Leitungsrechte

1.% Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 (1) 25 BauGB

1.9.1 Anpflanzen von
BAumen
§ 9 (1) 25a BauGB

Ausnabmen nch § 4 (3) 2, Anlagen
fir sozialefwecke sowie den Be-
dirfnigeen er Bewchner des Cebie-
tes dienend Anlagen fir kirehli-
che, kultuelle, gesundheitliche
und sportlihe Zwecke, sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher ncht zuldssig,

Die der Verorgung des Baugebietes
dienenden nlagen gem3f § 14 (2)
BauNV0 diren den A&ffentlichen
Verkehrsrauw nicht einschréinken,

Bei der Ermttlung der Grundfliache
gind die Grndfléchen von
1. Garagen und Stellplétze mit
ihren zfahrten
2. Mebenanagen im Sinne von § 14
mitzurechne.,
Die zulfissge Orundfliache darf
durch die Gundfléche der in Satz
1 bezeichneen Anlage bis zu 325 %
Uberschrittn werden.
Zufahrten va Garagen sowie Stell-
placze und hre Zufahrten, die mit
einer wagsedurchldssigen Oberfls-
che (z.B. Reengittersteine, Spur-
platten in Bsen eingebetter, Ra-
senachotter Pflaster mit breiter
Rasenfuge, dnd. 2 om) ausgeflihrt
werden, simcnur mit 50 % auf die
Grundfliche anzurechnen. Weitere
Oberschreitugen werdem ausge-
achlossen.

Flachen wer Aufenthaltsrlumen in
anderen Gechossen im Sinne § 20
Bbs. 3 PBauNO einschlieBlich der
zu ibnen gadrenden Treppenrdiumen
und einschieg@lich ihrer Umfas-
sungswinde sind ganz auf die Ge-
schofflache nitzurechnen,

Offens Bauwdge gemi3f § 22 Abs, 2
BauNVO mit kenzabstand als Ein-
zelhiuser , Doppelhfuser oder als
Hausgruppen,

Offene Bauwige gemif § 22 Abs. 2
BaulNVO mit fenzabstand nur Ein-
zel- und Dopelhiuser.

Als Ausnahma kénnen pur Verbesse-
rung der Gundrifigestaltung die
Baugrengen ®x. aufl die Halfte der
Gebdudegeitebis 2,0 m Oberschrit-
ten werden, fnn keine Abstands-
vorschrift Brletzt und dafdr auf
die Uberbaung einer entsprechen-
den Flache &r Oberbaubaren Grund-
sticksElachd verzichtet wird.
Dieser Verzght ist durch Baulast
zu sichern.

Flir Baugremen zu Offentlichen
Verkehrsflihen ist diese Ausnahme
nicht zulésdig.

Auf den nick dberbaubaren Orund-
gticksfliachn sind Nebenanlagen im
Sinne des §14 (1) Baulvo nicht
gastatrer,

Die Richtun der AuBenseiten- der
Hauptbaukfrgr ist, soweit im Plan
dargestellt entsprechend der Ein-
zeichnung i) Bebauungsplan anzu-
ordnen.

Garagen wun (Gberdachte  Stell-
flichen sim nur innerhalb der be-
sonders dalr ausgewiesenen Fli-
chen und imerhalb der durch Bau-
grenzen amegebensn dberbaubaren
Grundstickslachen, sowie im seit-
lichen Bauwch zuliseig.

Die Anzahl er Wohnungen in Wohn-
gebduden wid Jje Doppelhaushialfte
auf max. 2 md die je Einzelhaus
auf max 3 Estgelegt.

Die Sichtfader an den StraBenesin-
mindungen and von jeder sichtbe-
hindernden utzung und Bepflanzung
freizuhalta. Striucher, Hecken und
Einfriedigugen dirfen eine Hohe
von 0,7m Ubr Fahrbahn nicht dber-
schreiten.

Private Zuwge sind mit Pflaster-
steinen und breiten Fugen herzu-
stellen, sda® mind. 50 % der
Oberflicherasser versickern kin-
nern.

Stellplaczesind mit einem wasser-
durchlissign Belag auszufihren,
sodaf sie .00% durchléssig sind.

Garagen df in den Hang gebaut
werden, sid mit Erde zu dberdek-
ken und zujegriinen. Freistehende
Garagen wul Carports sind eben-
falls zu beflanzen.

a) Leicunggecht fir die Verlegung
wvon  Scemkabel zugunsten der
Badenweke AG.

b} Leitunggecht flr die Verlegung
von Ver: und Entsorgungsleitun-
gen zugusten der Gemeinde.

Auf dem Bagrundstick iast je 200
gm nicht lberbauter Fldche ein
Baum 1, odt 2. Ordnung anzupflan-
zen und zuanterhalten. :

1.9.2 Pflanzgebot
Planz. ococoo
§ 9 (1) 25 a BauGB

1.9.3 Erhaltung von BAu-
men
§ 2 (1) 25 b BauGB

1.10Fléachen zur Herstellung
des Strafenkérpers
§ 9 (1) 26 BauGB
1.10.1Bdschungen und
Stltzmauern

1.11H&henlage baul. Anlagen
§ 5 (2) BauGE und
§ 18 BauNVo

Hinweis:

Mit Bezug auf 5§16 des baden-wirt-
tembergischen Nachbarrechts  wvom
14.12.1959 pind die hisr wvorge-
sehenen Begriffe folgendermafem
definiert:

Biume 1. O

Gehblze nach Abachnitt (1) &
Baume 2. Ordnung

Gehélze nach Abechnitt (1) 4

und 5

Die Bdschungen im &stlichen Be-
reich werden erhalten und mit ei-
nem Pflanzgebot belegt.

Die wvorhandenen erhaltenswerten
Biume =sind mit einem Pflanzgebot
festgesetzt. (siehe Planzeichen)

Boschungen zum Ausgleich won H&-
henunterschieden zur Verkehrsfli-
che sind auf den  angrenzenden
Grundsticken zu dulden. Sie arhal-
ten ein Neigungsverhlltnis wvon
1:1,5 und sind, soweit sie mehr
als 70 em in das Grundstick rei-
chen, im Flan dargestellt.
Auferdem sind Fundamente fir die
Randbefestigung der Verkehrsfl&-
chen auf den angrenzenden Grund-
stlicken bis zu einer Ausladung won
50 cm und einem Hohenunterschied
big 70 em zu dulden.

1.11.1H&henlage baul.
Anlagen

2. Bauordnungsrechtliche Fes
§ 73 und 74 LBO

Die Hohenlage des Gebiudes ist dem
Gelidnde so anzupassen, daf die im
Plan unter der HNutzungsschablone
festgelegte Firsthdhe (max. FH)
liber der im Mittel gemessenen Ge-
l&ndecberfliche der baulichen Anla-
ge zu liegen kommt. Die max. zu-
l&ssige Traufhdhe, Tt talseits und
Th bergseits, wird von der entlang
dieser Wand im Mittel gemessenen
natdrlichen Gelandecberflache bis
Schnictpunkc Auflenwand mit Dachhaut
ermittelt.

Csetzungen

2.1 AuBere Gestaltung baulicher

Anlagen
§ 73 (1) 1 LBO

2.1.1 Dachfarm

2.1.2 Dachneigqung

2.1.3 pachdeckung

2.1.4 Dachaufbauten,
Dachgauben

2.1.5 Fassadengestal-
tung- Farbgebung-

Materialien

2.2 Antennen
5 73 (1) 3 LBO
2.2.1 Antennsn

2.3 Gestaltung der unbebauten

Batitaldssh Pail bt sl [T -
dach enteprechend den Eintragungen
im Plan.

35 big 40 Grad

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen
35 Grad bindend. Von dieser Bin-
dung kann als Ausnahme bis 5 Grad
abgewichen werden, wenn sicherge-
stellt ist, daf die andere Doppel-
haushilfte bzw. die ganze Gruppe
diese Weigung dbernimmt.

Reotbraun, Schiefergrau, Anthrazict.

Die Gesamtl von  Dachgauben
darf nicht mehr als 2/5, jede Ein-
zelgaube nicht mehr als 1/3 der
Gebdudelinge betragen. Gauben mis-
sen vom Ortgang einen Abstand wvon
mind. 1,0 m, wvom First einen Ab-
stand von mind. 3 Dachziegelreihen
einhalten (mind. jedoch 0,80 m).

Flir die farbliche Gestaltung der
Fassade sind nur gedeckte erdfar-
bige Farbténe zu verwenden.
Metalle und Kunststoffe sind unzu-
lassig.

Es ist nur eine Antenne gleicher
wkbtltimmg pro Gebdude zulés-
sig.Die Firsthfhe darf nicht dber-
schritten werden . Werbeaufschrif-
ten sind nicht zuldssig.

Fliachen der bebauten Grund-

stiicke
§ 73 (1) 5 LBO

2.3.1 hufenanlagen

2.3.2 Auffdllungen und
Abtragungen

2.4 Einfriedigung
2.4.1 Genehmigungs-
pflicht der Ein-
friedigung

2.4.1 Gestaltung

2.5 Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBO
2.5.1 Ordnungswidrigkeit

Die unbebauten Flichen der bebau-
ten Grundsticke sind gartnerisch
anzulegen.

Mit Augnahme der Fliche an der Zu-
gangsseite zwischen Gebfude und
Strafe sind die Baugrundsticke auf
dem Niveau des natdrlichen Gelén-
das zu belassen. Unmittelbar am
Gebdude bis zu einem Abstand wvon
5m darf das Gelindeniveau bis
max. 1,0 m Hdhenunterschied mode-
liert werden. Bei der Gestaltung
ist zu berlcksichtigen, daf die
filr die H3henlage der Gebiude maB-
gebende Traufhdhe mit Bezug auf
das neu festgelegte Gebdude nicht
mehr als 0,5 m verdndert wird.

Unabhéngig wvon dem oben Aufgefihr-
ten darf die Wandh&he an dar Tal-
seite des Gebiudes, gemessen zwi-
schen dem festgelegten Geldnde und
Schnittpunkt Dachhaut im Mittel
nicht mehr als 6,5 m betragen.

Aoweichend von § 52 LBO sind Ein-
friedigungen entlang der &ffent-
lichen  Verkehrsfliche genehmi -
gungspflichtig. o

Als Einfriedigung an der StrafBen-
seite ist gestattet:

Sockel aus Naturstein oder Beton
max. 25 cm. Im Ubrigen durchléssig
mit einer GesamthShe wvon  max.
1,0 m. Die Einfriedigung ist im
Gafidlle der Strafe auszuflhren.

An den dbrigen Grenzen sind leich-
te Maschendrahtzdune bis 1,0 m HS-
he zuldssig, die innerhalb won ge-
mischten, freiwachsenden Hecken
gefihrt werden. Geechlossene For-
men sind unzulissig.

Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LEO erlassenen,
értlichen Bauvorachriften zuwider-
handelt.

7.0 Hinweis

3.1 Boderwerdichtung

1.6

podenabtrag

Mutterboden

Lagerung

Bodenverunrei -

nigung

Zwischenlager

Erdaushub

Rickhaltung wvon

Regenwasser

In den nicht zur Bebauung vorgese-
henen Bereichen sind Bodenverdich-
tungen zu vermeiden, um die natfr-
liche Bodenstruktur wor erheb-
lichen und nachhaltigen Verinder-
ungen zu schitzen.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen
und Ercsicnen ist durch geeignete
MaBnahmen zu verhindern

Bei allen Baumafnahmen ist humoser
Cberboden (Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauen, wvor-
rangig einer Wiederverwendung zu-
zufihren und bis dahin getrennt zu
lagern.

Als Lager sind Mieten vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktion
nach § 1 BodSchG gewdhrleisten
(Schiltthéhe max. 2 m, Schutz wor
Verndssung) .

Fallas bei der Durchfthrung von Bo-
denarbeiten geruchliche und/oder
gichtbare Auffilligkeiten bemerkt
werden, die auf Bodenverunreini-
gung hinweisen, ist das Umwelt-
schutzamt beim Landratsamt Rhein-
Weckar/Kreis unverziglich zu wver-
standigen.

per Planungstriager hat auf den
Standort eines ordnungsgemil zuge-
lassenen und betriebenen Zwischen-
lagers fir Erdaushub, moglichst im
Plangebiet, hinzuweisen.

Flir jedes Grundstick soll fir die
Rickhaltung und Nutzung von Regen-
wagser ein Behdltnis wvon 3 m3 zur
Verfigung stehen.

RHEIN—-NECKAR-KREIS

Gemeinde

Wilhelmsfeld

Behauungsplan

Angelhofer Giter Teil Il
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Aufgrund der §5 1-4, B und folgende des Bougeselzbuches (BowGH) vem OB 12 1986
(BGBL. 5.2253), der Verordnung Gber die bouliche Nulzung der Grundstuchke {Baunui-
tungsvercrdnung BouNV) des Bundesminislers lur Roumordnung, Bouwesen una Stao-
lebgu in der Fassung vem 23.01.90 (BGBL. 5.132), BouGB und BouNV zuielil gean-
derl durch das Investilionserleichlerungs— und Wohnboulondgesetz wom 272 04 1993
(BGBL. 5. 466), sowie des § 4 der Gemeindeordnung fur Boden— Wurllemberg in der
Fassung vem 03.10.1983 (GBL.1983 S.577) in Verbindung mil den 5§ 73 una 74 der
Londesbauordnung fir Boden— Wirtlemberg (LBO) in der Fossung wom 28 1183 [GEL
1583 5.770), rulelzl_geéndert durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL. 1985 $.51).

Sowie ou nd der 1.2.9 und 17 des Wohnbouerieichlerungsgesatzes (WoBaukrig)
vom 17.085.1980 (BGBLI 5.928).

Planzeichen gemal 8§ 1-3 PlanzV wem 18.12.1990

Die Gemeinde nat
Ziele u. Iwecke der Planung gem.
§ 3{1) BaouGB alfentl. dargelegl.
Bebauungsplanentiwurf
Nach der Burgerbeleligung wnd
der Anhorung der Trager offentl
Belange hat der GCemeinderal dem
Entwurl zugestimml.

Cffentliche Auslegung
Der Entwurl des Bebouungsplones
Begrindung hnat
noch ortsiblicher Bekonntmachung ven |24, 10 96
fur die Douer eines Monats gem, .

§ 3(2) BouGB ausgelegen. bis |24.71.94

Eingeschraonkte Beteiligung
nach § 33) BauCB Fristablaut

mil beigefugter

Aufstellung
Die %tﬂ‘mindt hat die N
des Bebouungsplanes beschlossen. : "

Bekanntmachung INGENIEURBURO
Der Aulstellungsbeschiul  fur den
Bebouungsplon wurde gem, § 2(1)
BoauGB ortsublich bekanntgemacht

[+l
Burgerbeteiligung
arm

Die Gtmlindg hat den Bebauungs=

plan germ. 510 BouGB nach Pru-—

fung der vargebrachlen Bedenken O 25,05,
und Anregungen als Saliung be=

schlossen.

die aligemeinen

Fur die Erorbeitung des Planentwurfes und die Ausor-
beilung des Bebauungsplones

Aulstellung am

Gerhard LLEESE [/jf {{ELEL
69181 Lefen TMSchilling 4 ?é}wn. den 22.02 95
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