Rhein-Neckar-Kreis
Gemeinde Wilhelmsfeld

Satzung

tiber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Rainweg*

Aufgrund des § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GB I. S. 209) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-
Warttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 5§5), hat der Gemeinderat am 15.10.2013 folgende Satzung tber Ortliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Rainweg" beschlossen :

§1
Rédumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefugten Ubersichtsplan zu entnehmen.
) §2
Ortliche Bauvorschriften
Fur die aullere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Satzung

werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Dachgestaltung der Hauptbaukérper
1.1.1 Dachneigung
Es sind Dachneigungen zwischen 18° und 55° zulassig.

Eine flachere Dachneigung ist dann zul&ssig, wenn eine extensive Dachbegriinung mit einer Substratstérke
groéRer/gleich 8 cm vorgesehen ist.

Die Dachneigung fur Doppelh&user betragt zwingend 30°.

Abweichungen sollen dann zugelassen werden, wenn die Abweichung fir beide Doppelhaushalften zum
Tragen kommt (gleiche Dachneigung durch einvernehmliche Regelung, Einzelfallentscheidung nach § 56
LBO).

1.1.2 Dachform

Einseitige Pultdacher sind zul&ssig, wenn die im Bebauungsplan festgesetzte Trauthdhe eingehalten wird

und die Héhe der sichtbaren Wandscheibe, gemessen von der ans Geb&ude angrenzenden vorhandenen
Gelandeoberkante bis zum First (OK Dachhaut), das MaR von 7,00 m nicht Uberschreitet.
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Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind ausschlieRlich symmetrische Satteldacher zuléssig.
Abweichungen sollen dann zugelassen werden, wenn die Abweichung fir beide Doppelhaushélften zum
Tragen kommt (gleiche Dachform durch einvernehmliche Regelung, Einzelfallentscheidung nach § 56 LBO).

1.2. Dachfarbe/-material

Geneigte Dachflachen sind im Rot-/Braun-, Grau/Anthrazit- oder in gedeckten Griin-/Blau-Ténen einzude-
E‘:)Zr:\'falls zulassig sind begrinte Dachflachen.

Demgegenuber dirfen unbeschichtete Metall-Dacher (Kupfer, Zink, Blei) keine Verwendung finden.

1.3. Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte durfen in ihrer Summe je Dachseite die Halfte der Gebaudel&nge nicht
Uberschreiten.

Die Breite der Einzelgaube/des Dacheinschnittes wird auf maximal 4,00 m begrenzt.

Die Festsetzung der Ziffer 1.3 schlieRt Nebengiebel nicht ein.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

21. Einfriedigungen
211

Die zulassige Hohe von Einfriedigungen darf gegen die éffentliche Verkehrsflache sowie zu Grenzen be-
nachbarter Baugrundstiicke das Mals von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Es gilt die an das Grundstiick angrenzende Gehweg-/Stralen-Hinterkante bzw. die Gelandeoberflache des
jeweiligen Grundstiickes.

212

Als Einfriedigungen sind Hecken aus den Gehélzen der Artenverwendungsliste (sieche Anlage), Lattenz&une
sowie Maschendrahtz&une bzw. Doppelstabmattenzaune zulassig.

2.2, Sichtschutzmauern/-elemente
Bei einer Grenzbebauung (Doppelhduser, Bebauung innerhalb der ,abweichende Bauweise®) sind Sicht-
schutzmauern/-elemente auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze, unmittelbar im Anschluss an das Ge-

b&ude, bis zu 4,00 m Lange und 2,00 m Héhe zulassig.

Abweichend von der Ziffer 2.1.2 durfen diese auch als geschlossene Wandscheibe ausgebildet werden.
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2.3. Boschungen und Stiitzmauern

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die Héhe sichtbarer
Stutzmauern wird, ausgenommen bei einer Absicherung von grenznahen Garagen, Zufahrten und PKW-
Stellplatzen (Grenzabstand kleiner/gleich 2,00 m), auf maximal 1,00 m begrenzt.

Im Ausnahmefall kénnen, bei einer Verwendung bepflanzter Bdschungssteine, Hohen bis 1,50 m zugelassen
werden.

Anmerkung :

Grundsétzlich sind zur Uberbriickung von Héhenunterschieden ingenieurgeologische Bauweisen mit leben-
den Materialien (z. B. Spreitlagen, Buschlagen usw.) oder Kombinationsbauweisen (z. B. begrtinte Tro-
ckenmauern, begrtinte Betonfertigteile usw.) einem Ausbau mit toten Malerialien (z. B. Beton) vorzuziehen.

2.4. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellpléitze
Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger

Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchlassiges
Betonsteinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

3. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO,
wie folgt erhéht :

»  Wohnungen bis zu 50 m? Wohnfl&che : 1 Stellplatz
»  Wohnungen mit mehr als 50 m?* Wohnflache : 2 Stellplatze

§3
Bestandteile
Der Lageplan vom 14.01.2013 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandeit.
§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Wilhelmsfeld, den 14.01.2013,—
4"‘*}‘%’3?" A5:70.

ellner, Burgermeister
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Anlage

Artenverwendungsliste (zur Ziffer 2.1.2)

Straucher

Roter Hartriegel
Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus sangyinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus racemosa
/Viburnum lantana

lebende Einfriedigungen (Schnitthecken)

Berberitze
Buchsbaum
Hainbuche
Buche
Liguster

Berberis thunbergii
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
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